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CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS JURIDICAS E TECNICAS GERAIS E ESPECIAIS

1. OBJETO DO CONCURSO

A Céamara Municipal de Marvéo, atribui por concurso publico a cessdo de exploracdo do
restaurante da Fronteira de Marvéo. As atividades permitidas sdo as enquadradas em um
dos seguintes CAE (Classificacdo Atividade Econdmica); 56301 Cafés; 56302 Bares.;
56101 Restaurante.

2. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORAGCAO

A cessdo de exploracdo sera pelo prazo de cinco anos, contados a partir da data da
celebracdo do contrato, com a possibilidade de eventual renovacdo anual até ao limite
maximo de cinco anos.

3. DIREITOS DO CEDENTE

3.1 E reservado a Camara Municipal de Marvéo, o direito de fiscalizar o cumprimento dos
deveres do cessionario, nos termos impostos pelo programa do concurso e caderno de
encargos e legislacdo em vigor aplicavel.

3.2 Para tanto serd assegurada liberdade de circulacdo e de inspecdo a funcionarios da
cedente devidamente credenciada.

4. DEVERES DO CESSIONARIO

4.1 Sempre que lhe seja solicitado, o cessionario facultard a Camara Municipal de Marvéo
todos os elementos necessarios & formulacdo de juizos de valor sobre as condicdes técnicas
e econodmicas do periodo de exploracéo.

4.2 O cessionario fica obrigado ao cumprimento do disposto no ponto 14, deste caderno de
encargos.

4.3 O cessionario fica obrigado, salvo caso de forca maior, a cumprir o calendario e o
horéario de funcionamento definidos no ponto 17, deste caderno de encargos

5. TRESPASSE DA CESSAO E SUBCESSAO
O cessionadrio ndo podera transmitir ou subcessionar a exploracdo dos servi¢os que
constituem objeto da presente cessdo

6. RESCISAO DO CONTRATO DE CESSAO

6.1 A Camara Municipal de Marvéo, podera rescindir o contrato de cessdo, no caso de ndo
cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do cessionério, revertendo para a Camara
Municipal de Marvdo em posse e propriedade, quer a caucdo quer as benfeitorias
realizadas;

6.2 S&o fundamentos da rescisdo, nomeadamente:



a) Falta de reposicdo da caucao;

b) Utilizacdo das instalagGes para fim e uso diverso do autorizado pela Camara Municipal
de Marvéo;

c) A afixacdo no interior ou exterior de publicidade, que ndo respeite a atividade do
estabelecimento;

d) Transmissao da cessao para terceiros ou subcesséo da exploracéo;

e) Ndo cumprimento repetido do disposto nas clausulas 14.2, 15, 16. 18.1 do presente
caderno de encargos;

f) Nao cumprimento do disposto na clausula 12.3 deste caderno de encargos;

g) Fornecimento de dados falseados no que respeita ao disposto no nimero 4. do presente
caderno de encargos;

h) Declaracédo de faléncia ou insolvéncia do cessionario;

1) Falta de pagamento do valor mensal de cesséo.

7. RESCISAO DO CONTRATO PELO CESSIONARIO

O adjudicatario podera pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recepcdo, dirigida ao Presidente da
Cémara Municipal de Marvéo, que apenas produzira efeitos 30 dias ap06s a sua aceitacao.

8. EXTINCAO DA CESSAO
A cessdo extingue-se ap6s o decurso do prazo estipulado sem que o cessionario tenha
direito a qualquer indemnizagéo.

9. ENTREGA DAS INSTALAQOES

9.1 As instalacfes deverao ser entregues em perfeito estado de conservacao e limpeza.

9.2 Em caso de incumprimento dos nimeros anteriores procederad a Camara Municipal a
remocao dos bens e limpeza das instalacdes a expensas do cessionario, podendo para tanto
utilizar o valor da caucao.

9.3 A ndo entrega das instalacdes findo o contrato por qualquer dos meios admitidos em
direito, constituird o cessionario na obrigacdo de pagar, por cada més que as detenha, a
guantia correspondente ao triplo da renda vigente a data da cessacdo, sem prejuizo do
pagamento desta, enquanto a detencdo se mantiver e do dever de restituicao.

10. SEQUESTRO DA CESSAO

10.1 A Camara Municipal de Marvédo podera declarar o sequestro, sempre que 0 cessionario
abandone, sem causa legitima a exploracdo dos servigos que integram esta cessdo.

10.2 Todas as despesas de exploracao ficardo a cargo do cessionario faltoso.

10.3 Se o cessionario manifestar a sua disposi¢cdo em reassumir a exploracdo dos servicos
dando garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de cessdo, aquela
podera ser-lhe restituida, caso o cedente assim o entenda.

10.4 A Camara Municipal de Marvéo, podera prorrogar o sequestro pelo tempo que julgar
conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sancdo da resciséo, se assim o entender.

11. MODALIDADE DE PAGAMENTO E SUA ATUALIZACAO

11.1 O cessionario pagara o valor mensal da sua proposta, mais IVA a taxa legal em vigor.
11.2 O valor mensal que vier a ser proposto como contrapartida pela cessdo de exploragao
do restaurante da Fronteira de Marvéo, sera pago mensalmente, até ao dia 8 de cada més, a
que diz respeito.

11.3 O valor mensal da cessdo que vier a ser proposto sera atualizado anualmente em
conformidade com os indices publicados para as rendas dos estabelecimentos comerciais.



11.4 A exploracdo considerar-se-a iniciada, para efeito de pagamento de valor devido, 30
dias seguidos apos a data da celebracdo do contrato de cessdo da exploracao

12. CAUCAO

12.1 O cessionario prestara no ato da assinatura da cesséo de exploracdo, uma caucdo de
valor igual a trés vezes o valor mensal proposto (acrescido de IVA), pela sua totalidade
12.2 O cessionario devera reconstituir integralmente a caucdo nos 10 dias seguintes a
comunicacgédo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer
importancias.

12.3 A adjudicagéo ficara sem efeito nos seguintes casos:

a) Quando o concorrente cuja proposta foi preferida, ndo preste caucao salvo prove ter sido
impedido por facto independente da sua vontade e seja considerado justificagéo bastante.

b) Quando o concorrente, depois de notificado para outorgar o contrato, ndo comparega no
dia, hora e local fixados para o efeito, perdendo a caugdo ja prestada, salvo prove que tal
ocorreu por motivo que Ihe ndo seja imputavel e seja considerado justificacao bastante.

13. SEGUROS

O cessionério efetuard, antes do inicio da exploracdo, os seguros exigidos pela lei, em vigor
a data do contrato, designadamente:

a) Seguros de trabalho

b) Multi-riscos do recheio

c) Seguro do estabelecimento

d) Responsabilidade civil da atividade.

CONDICOES ESPECIAIS

14. ESPACO A CESSIONAR

14.1 Descricdo sumaria

O estabelecimento a cessionar ao abrigo deste concurso esta localizado no edificio da
antiga alfandega, na fronteira de Marvao, compdem-se de: duas salas de refeigbes com
capacidade para 60 lugares; balcdo/bar de atendimento, instalacGes sanitarias, cozinha e
areas anexas totalmente equipadas, instalacdes de apoio aos trabalhadores.

14.2 Instalacdes e equipamento

14.2.1 Instalagbes — 0s espacos serdo entregues em bom estado de conservacdo. As obras
que o cessionario pretender executar nas instalaces, sdo da sua inteira responsabilidade,
mas obrigatoriamente antecedidos de prévia autorizacdo da Camara Municipal de Marvéo.
E da responsabilidade do cessionario a conservacio e manutencdo das instalacdes que Ihe
séo disponibilizadas.

14.2.2 Equipamentos — Os equipamentos e mobiliarios fixos e moveis, constantes do Anexo
A a este caderno de encargos (lista de bens moveis e fixos que sdo propriedade da Camara
Municipal de Marvéo), ficam ao dispor do cessionario para utilizagdo nas instalagdes. Os
equipamentos serdo entregues ao cessionario no estado em que se encontrarem, ndo estando
a Cémara Municipal de Marvdo obrigado & sua substituicdo em caso de avaria ou
deterioracdo. O cessionario devera obter a prévia autorizagdo da Camara Municipal de
Marvédo, antes de proceder a instalacdo de qualquer equipamento proprio. Todas as
necessidades de equipamentos para o normal funcionamento do restaurante, além dos
existentes sdo da responsabilidade do cessionario.

14.2.3 E vedado ao cessionario, sem prévia autorizacdo da Camara Municipal de Marvéo
retirar do estabelecimento ou transferir dos locais onde foram colocados, quaisquer
equipamentos ou bens moveis propriedade da Camara Municipal de Marvao.



14.2.4 Em todos os casos em que finde a cessdo, 0s bens do cessionario que se encontrem
por qualquer forma fixados no espago da cessdo e cuja remogao possa causar prejuizos ao
local, consideram-se pertenca da Camara Municipal de Marvédo pelo que ndo poderdo ser
retirados pelo cessionario.

15. PESSOAL

15.1 O adjudicatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes
relativas & protecdo e as condicdes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislacdo em
vigor.

15.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as
tarefas inerentes a sua atividade.

15.3 O cessionario compromete-se a manter ao servigo uma equipa de funcionarios com
qualificacdes profissionais e experiéncia pelo menos equivalentes aos da equipe referida na
sua proposta.

16. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ATIVIDADE

16.1 No exercicio da exploracdo o cessionario obriga-se;

a) Garantir um servico de qualidade;

b) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em
estabelecimentos congéneres;

c) A manter o espaco cedido em boas condi¢Oes de asseio e seguranga, sem descurar 0
aspecto estético e a integracdo no meio cultural e de lazer, procedendo as obras de
manutencdo que se tornarem necessarias, ap0s autorizacdo da Camara Municipal de
Marvaéo;

d) Assegurar a manutencdo dos materiais e equipamentos afectos ao funcionamento do
espaco cedido e reparar ou substituir aqueles que se encontrem danificados, suportando os
respectivos encargos;

e) Manter as instalacdes, equipamentos, alimentos e outros nas condi¢cdes de higiene
exigidas pelas autoridades sanitérias;

f) Assegurar a limpeza do espaco e dos espacos de acesso, inclusivamente a esplanada,
suportando 0s respetivos encargos;

g) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranca e de circulacdo nas instalacGes, em conformidade com as instrucdes definidas
pela Camara Municipal de Marvéo;

h) Apresentar no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e
equipamento existente, de onde constem designadamente as quantidades e o estado de
conservacao do material e equipamento posto a sua disposi¢do (Anexo A) com indicacdo
das respetivas substitui¢des, caso tenham ocorrido e razdes que as determinaram;

16.2 O cessionario obriga-se a facultar a inspecgéo sanitaria do espago cessionado e a visita
das entidades legais competentes.

16.3 N&o e permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do
estabelecimento com objectivos publicitarios. Exceptuam-se os elementos constantes nas
embalagens de produtos a venda, nos equipamentos e utensilios usados e as indicagdes
escritas, desenhadas, litografadas ou fotografadas dos produtos expostos.

16.4 Os custos do fornecimento de energia eléctrica, gas e agua as instalacdes cessionadas
serdo da responsabilidade direta do cessionario.

17. CALENDARIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO



O estabelecimento devera manter-se em funcionamento todos os dias, podendo no entanto
encerrar para descanso do pessoal no dia que designar.

18. CLAUSULAS PENAIS

18.1 No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢cdes deste caderno de
encargos, independentemente da possibilidade de rescisdo do contrato, o cessionario
constitui-se na obrigacdo de indemnizar a Camara Municipal de Marvao, com o0s seguintes
valores:

a) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto no n.° 14, n.° 17 deste caderno de
encargos: 50% do valor da caucéo;

b) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto no ponto n.° 16 deste caderno de
encargos: 10% do valor da caucéo;

18.2 No caso de reincidéncia, os valores referidos no nimero anterior serdo agravados em
mais de 10%.

18.3 Para efeitos de numero anterior considera-se reincidente a repeticdo da situacdo de
incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de um ano.

18.4 O pagamento desta indemnizacdo sera efectuado, uma vez comprovada a violagdo
culposa com prévia audiéncia do cessionério, e por despacho do Presidente da Camara
Municipal, por deducéo da caucdo prestada.

19. INICIO DO PRAZO DE EXPLORAGAO
O prazo méximo para o inicio da exploracdo sera de trinta dias ap0s celebracéo do contrato
ou, se nao for possivel, mediante prévio acordo com a Camara Municipal de Marvao.

Marvdo, 5 de agosto de 2026

O Presidente da Camara Municipal de Marvao
[Assinatu ra Assinado de forma digital
e , por [Assinatura
Qualificada] Luis  qualificadal Lufs Anténio
Antonio Abelho Abelho Sobreira Vitorino
. o Dados: 2026.08.05
Sobreira Vitorino 13:39:10 +01'00"

(Luis Antonio Abelho Sobreira Vitorino)



Anexo A

Inve':.tério Descricdo
7805 Bancada refrigerada 2000X600 portas opacas
7806 Bancada refrigerada 2000X600 portas opacas
7807 Armatrio vertical conservacgéo frescos JIMO
7808 Armario vertical conservacgéo frescos 2 portas JIMO
7809 Armatrio vertical conservacéo congelados 2 portas JIMO
7810 Armatrio vertical conservacéo congelados JIMO
7811 Maquina de lavar loica Magnus
7812 Eletrocutador de insetos
7813 Eletrocutador de insetos
7814 Eletrocutador de insetos
7815 Armatrio vertical conservacgéo frescos JIMO
7816 Grelhador elétrico Fagor B-E9101
7817 Fogéao elétrico com forno Fagor C-E941
7818 Fritadeira eléctrica dupla Magnus FE2x15M
7819 Eletrocutador de insetos
7820 Maquina de lavar loica Magnus AF50.35 Easy TR
7821 Bancada 2000x600 com tulha, borras e gaveta
7822 Bancada 1500x600
7823 Bancada 1500x600
7824 Ar condicionado Panasonic 12.000BTU'S
7825 Ar condicionado Panasonic 12.000BTU'S
7826 Mddulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7827 Mddulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7828 Maodulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7829 Mddulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7830 Maodulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7831 Mddulo estantaria 1480 com pés 470 4 niveis
7832 Maodulo estantaria 1600 com pés 470 4 niveis
7833 Maodulo estantaria 1600 com pés 470 4 niveis
7834 Bancada 1750x600 com cuba 330x300 espaco maquina de lavar loica e méquina de gelo
7835 Bancada 800x600 com cuba 400x400
7836 Armério mural 800x400
7837 Sistema de extragdo/insuflacdo
7838 M@ddulo estantaria 770 com pés 470 4 niveis
7839 Bancada preparacéo de legumes 1200x600 com cuba 400x400 esquerda, uma prateleira e gaveta
7840 Bancada preparacéo de carnes 1200x600 com cuba 400x400 esquerda, uma prateleira e gaveta
7841 Bancada preparacéo de peixe 1200x600 com cuba 400x400 direita, uma prateleira e gaveta
7842 Bancada apoio gueima 450x700 uma prateleira
7843 Bancada apoio gueima 450x700 uma prateleira




7844 Hotte mural compensada 3395x1200 com filtros

7845 Bancada de apoio ao empratamento 1600x600 com duas prateleiras
7846 Armério mural 1000x400

7847 Lava m&os com torneira misturadora a pedal

7848 Bancada de apoio recepcao de loica suja 1700x500

7849 Bancada pré lavagem loica 2000x750 com cuba 500x500

7850 Bancada saida de loica maquina de lavar 700x750

7851 Armério louceiro vertical 1000x600

7852 Separador inox 600x500
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