MARVAO

MUNICIPIO

CERTIDAO

DR? ILDA MARIA RAMOS LOURENGCO MARQUES, CHEFE DE DIVISAO
ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA DO MUNICIiPIO DE MARVAO:

Certifica, para os devidos efeitos, que da ata da reunido ordinaria desta Camara
Municipal realizada no dia 07 de junho de 2021, consta, entre outras a seguinte
deliberagéo:

PROPOSTA DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO LOTEAMENTO MUNICIPAL DO VAQUEIRINHO ----

Informacdo da Chefe de Divisdo de Obras, Ambiente e Qualidade de Vida:

“Tenho a honra de informar V. Ex? que decorrente da venda de lotes deste loteamento e da apresentagdo dos
primeiros projetos de licenciamento de construgbes, deparamo-nos com algumas situagées do Regulamento que
ndo se encontram devidamente claras e outras com conceitos que geram interpretagbes diversas. Para tornar
mais clara a analise do Regulamento por todos, vimos propor a V. Ex? que apresente @ Exm? Cdmara Municipal
esta proposta de alteragdo do Regulamento deste Loteamento. De notar que a presente alteragdo néo retira
direitos sobre os pardmetros do loteamento, pelo que ndo afeta os negdcios juridicos ja efetuados com os
adquirentes dos lotes.

De acordo com o indicado pelo Sr Eng® Victor Frutuoso, responsavel pela anélise das operagbes
urbanisticas:

Depois de reavaliar o regulamento do presente loteamento na actual fase de implementa¢do da presente
operagdo, tendo em atengdo a opinido de proprietarios e interessados dos respetivos lotes, assim como, o
ambiente construido da area onde se insere o loteamento considerou-se que seria pertinente e benéfico para o
sucesso desta operagdo urbanistica realizar alteracdo ao respetivo regulamento no seus artigos 3.° e 10.° visto
que com a sua aprovagdo se flexibilizardo as regras respeitantes aos materiais e parametros urbanisticos
determinados para as edificagbes sem por em causa o ambiente construido que é composto com edificacbes
representativas de varias épocas, acolhendo, presentemente, propostas de edificagbes com conceitos
arquitectonicos contemporaneos.

Em concreto pretende-se alterar o seguinte:

O Art® 1°¢ 0 Art® 2° do Regulamento mantém-se.
Para o Art® 3° onde se encontram definidos os Termos Técnicos, propomos a retirada do conceito de Cércea,
pelo facto da sua definicdo ndo estar de acordo com o Decreto Regulamentar n® 5/2019 de 27/09/2019. E
pretendem-se introduzir dois conceitos, a Altura da Edificagdo e a Altura da Fachada.

-Considerando o Decreto Regulamentar n.° 5/2019de 27 de setembro, seré substituido o conceito: --------------

“cércea-dimensao vertical, contada a partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada, até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda de terrago”;

pelo conceito:

“altura da edificagdo -dimensédo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevagéo da soleira, quando aplicavel”.
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e introduzido outro conceito: "altura da fachada-dimenséao vertical da fachada, medida a partir da cota
de soleira até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da
elevagdo da soleira, quando aplicavel.”
Os Arts 4°, 5° 6° 7°, 8° e 9° do Regulamento mantém-se.

O Art® 10° que contem a Caracterizagdo e Descrigdo da Arquitetura propbe-se a alteragdo das redagées das
alineas b), c), d), e) e h), de modo a enquadra-la no Regulamento n.° 931/2019,que se refere a Reviséo do
Codigo Regulamentar do Municipio de Marvéo.

A redagéo da alinea b) que refere:

“A cota de beirado (cércea) devera ser de 3.00m para o caso do anexo e de 6.00m para o caso dos edificios de
habitagdo,”

Passara a ter a seguinte redagéo:

‘A Altura da Fachada sera no maximo de 6.00m, no caso de coberturas inclinadas, e de 6.50m no caso
de coberturas planas. A Altura da Fachada para o Anexo sera no maximo de 3.00m, no caso de
coberturas inclinadas, e de 3.50m no caso de coberturas planas.” A redagéo da alinea c) que refere: ----
“O revestimento das coberturas das edificagées serdo em telha do tipo lusa, na cor vermelha, cuja cumeeira néo
devera ultrapassar os 2,00 m acima do beirado”;

passara a ter a sequinte redagéo:

“No revestimento de coberturas das edificagdes deve ser utilizada a telha em cerdmica de barro vermelho a cor
natural, admitindo-se outros materiais em casos devidamente justificados. Em qualquer caso, nas coberturas das
edificagbes, € proibida a utilizagdo de materiais construtivos refletores de luz, designadamente de zinco. A
cumeeira dos telhados inclinados néo devera ultrapassar os 2,00 m acima do beirado.”

A redagéo da alinea d) que refere:

“O revestimento de fachadas, sera obrigatoriamente, constituido por reboco fino pintado ou caiado o branco. Os
alizares serdo salientes e na cor amarelo ocre ou azul forte”

passara a ter a seguinte redagéo:

“O revestimento de fachadas deve privilegiar a utilizagéo da cor branca, podendo ser aplicadas outras
cores desde que muito claras e suaves. Os alizares serdo salientes € na cor amarelo ocre ou azul
forte”. A redagéo da alinea e) que refere:

“O tipo de material a utilizar nas caixilharias devera ser madeira ou aluminio termolacado;”

passara a ter a seguinte redagéo:

“O tipo de material a utilizar nas caixilharias devera ser madeira, PVC ou aluminio termolacado. E proibida a
colocagéo de materiais refletores no cerramento dos vaos e a colocagdo de portadas exteriores nos pisos térreos
confinantes com a via publica’.

A redagéo da alinea h) que refere:

“Os portbes das garagens e de acesso aos lotes serdo em ferro ou aluminio termolacado na cor verde-garrafa ou
branco”

passara a ter a sequinte redagao:
“Os portbes das garagens e de acesso aos lotes serdo em ferro ou aluminio termolacado”

De acordo com o artigo 27° do regime juridico da urbanizagéo e edificagdo a presente intenséo de
alteragéo da licenga de operagdo ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigao escrita dos titulares da
maioria da area dos lotes constantes do alvara. Como o Municipio de Marvéo é o detentor da maioria
da area dos Lotes, podera nos termos do art® acima referido proceder a esta alteragdo, no entanto,
procedendo dentro dos principios da igualdade, da participagéo e da boa fé, deverdo ser notificados 0s
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restantes proprietarios dos lotes para, querendo, deduzirem oposi¢ao sobre a alteragdo pretendida no
prazo de 10 dias.

De acordo com o exposto coloca-se a consideragdo da Exm? Cadmara Municipal, a proposta de alteragéo do
Regulamento em causa, nos pontos acima indicados, para pronuncia sobre a sua inten¢éo de aprovagéo, assim
como a determinagdo da notificagdo aos restantes proprietarios dos lotes, da alteragdo proposta, para se
pronunciarem, querendo, deduzirem oposi¢do sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias. Propde-se
ainda a colocagéo desta alteragdo ao Regulamento no site do Municipio.

A consideragéo de V. Ex? e da Exm? Cdmara Municipal.”

O presente documento, depois de rubricados por todos os presentes, dd-se aqui como transcrito na integra,
sendo o mesmo arquivado (com ref. DA 48/21) na pasta de documentos anexa a este livro de atas. -------------

Aprovado por unanimidade.

Pagos do Municipio de Marvao, 08 de junho de 2021.

A CHEFE DE DIVISAOQ,

ILDA MARIA RAMOQOS Digitally signed by ILDA MARIA
RAMOS LOURENCO
LOURENCO MARQUES ¢

MARQUES Date: 2021.06.08 11:34:35
+01:00

(Dr? llda M@ Ramos Lourengo Marques)
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