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Feito em Montreal, aos 6 dias do més de outubro do
ano de 2016, num s6 exemplar redigido em inglés, arabe,
chinés, francés, russo e espanhol, fazendo cada exemplar
igual fé. O presente Protocolo ficara depositado nos ar-
quivos da Organizagdo da Aviagdo Civil Internacional e o
Secretario-Geral da Organizagdo enviara copias autentica-
das a todos os Estados Contratantes da Convengéo sobre
Aviacdo Civil Internacional, assinada em Chicago a 7 de
dezembro de 1944.
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugio do Conselho de Ministros n.° 47/2018

O Plano Diretor Municipal de Marvao, elaborado ha
mais de duas décadas e em vigor desde a respetiva ratifi-
cacdo pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 70/94,
de 18 de agosto, estabelece regras e orientacdes para a
ocupagdo, o uso ¢ a transformacdo do solo numa area de
intervencao atualmente abrangida por dois planos especiais
de ordenamento do territorio: o Plano de Ordenamento
da Albufeira da Apartadura, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 188/2003, de 15 de dezembro,
e o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra de
Sdo Mamede, aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 77/2005, de 21 de margo.

Este ultimo plano especial visou dotar esta area pro-
tegida de um instrumento de gestdo territorial que tem a
particularidade de abranger a totalidade do territorio do
concelho de Marvao, conformando, assim, com especial
énfase, o respetivo plano diretor municipal (PDM). Esta
¢, alias, uma das circunstancias identificadas pelo munici-
pio de Marvao que justificou a decisdo de proceder a sua
revisdo, conforme o Aviso n.° 1271/2011, publicado no
Diario da Republica n.° 8/2011, série 11, de 12 de janeiro,
com vista a compatibilizagdo destes planos e a sua melhor
operacionalizac¢do a luz de uma politica de desenvolvi-
mento socioecondmico local, com respeito pelos valores
naturais de interesse nacional e numa abordagem territorial
integradora.

O procedimento de revisdo do PDM de Marvao teve
inicio ainda na vigéncia do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de setembro, conforme republicado pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, com as alteracdes dadas
pelos Decretos-Leis n.” 181/2009, de 7 de agosto, e 2/2011,
de 6 de janeiro, dando cumprimento as formalidades ai pre-
vistas, bem como, posteriormente, as regras estabelecidas
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. E, assim, ja
ao abrigo deste novo regime, considerando o disposto no
n.° 2 do seu artigo 91.°, que a Camara Municipal de Marvao
solicitou a ratificagdo da revisdo do PDM, por se verifi-
carem incompatibilidades com o Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Serra de Sio Mamede (POPNSSM).

Trata-se do primeiro procedimento de ratificacdo de um
plano municipal na vigéncia deste quadro legal, a qual tem
uma natureza excecional e que incide exclusivamente sobre
as disposi¢des da revisdao do plano municipal incompativeis
com o plano especial em referéncia que foram identifica-
das quer pela entidade competente pela elaboragdo deste
ultimo programa, o Instituto da Conservacao da Natureza
e das Florestas, 1. P., quer pela Comissdo de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional territorialmente competente,
no caso, a do Alentejo.
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As solucdes adotadas na revisdao do PDM de Marvao
revelam-se, em geral, € em contraponto a anterior versao
de 1994, mais adequadas a gestdo e salvaguarda dos va-
lores naturais que caracterizam o territorio do concelho,
verificando-se que as incompatibilidades agora registadas
resultam, sobretudo, do ambito de aplicagdo genérica de
normas regulamentares pelas quais o municipio pretende
regular atividades que, embora admitidas para parte do
territorio do concelho, sdo interditas ou condicionadas
em determinadas areas do Parque Natural, bem como da
omissao ou indevida representagdo na planta de sintese
do POPNSSM de situagdes ja conhecidas e admitidas que
importa corrigir através da presente ratificagao.

O Despacho n.° 22008/2009, de 2 de outubro, deter-
minava ja a necessidade de revisio do POPNSSM, com
fundamento na existéncia de incorre¢des, omissdes e de-
sajustes que dificultam a sua aplicagdo e geram sérios
constrangimentos e insuficiéncias na atividade de gestdo
da referida area protegida.

Neste ambito, procede-se a corregdo da delimitagdo dos
espagos turisticos, onde se inscreve o nucleo da Portagem,
cuja representagdo errénea na planta de sintese impossibi-
litou o desenvolvimento da respetiva atividade turistica.
Esta corregdo permite a viabilizagdo dos investimentos pre-
vistos, assim como a reabilitagdo de um conjunto de ativos
que se encontram neste momento em processo de degrada-
¢do, melhorando a qualidade paisagistica do aglomerado.

Promove-se, também, a melhoria das condi¢oes de
atratividade de empresas através da criagdo de espagos
qualificados para a localizagdo empresarial, nomeadamente
com a delimitagdo da Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo (UOPG) da Area de Atividades Economicas de
Santo Antonio das Areias, que constitui o maior aglome-
rado urbano e o principal polo industrial do concelho.
Por outro lado, é neste aglomerado que se regista a maior
reducdo de perimetro urbano, num total de 46 % e que
representa 36,5 dos 172 hectares que sdo devolvidos ao
solo rastico no processo de revisao do PDM.

Importa, ainda, destacar que a defini¢do desta UOPG
ndo determina, por si s0, a reclassifica¢do desta parcela
de solo rustico para solo urbano, o que depende sempre
da elaboragdo e aprovagdo de um plano de pormenor que
permitira, com uma escala de maior detalhe, a identificagdo
e consequente minimizacdo das eventuais situacdes de
incompatibilidade com os valores naturais em presenga,
beneficiando, de igual modo, dos estudos mais aprofun-
dados em relacdo a essa area que a autoridade nacional
para a conservacao da natureza e da biodiversidade venha
a promover.

Por fim, sdo ainda redefinidos os limites do seguinte
conjunto de areas urbanas e aglomerados rurais: Beir3,
Barretos, Ranginha, Cabegudos, Galegos, Escusa, Porta-
gem, S3o Salvador da Aramenha, Porto de Espada, Ramila,
Pitaranha, Alvarrdes, Vale do Milho, Fonte Salgueiro, Rasa,
Herdade do Pereiro, Termas da Fadagosa e Porto Roque.

Relativamente as disposi¢des regulamentares do PDM,
identificam-se trés tipos de situacdes de incompatibilidade
com 0 POPNSSM e que resultam numa decisdo de ratifi-
cacdo, de ratificagdo parcial ou de ndo ratificagdo. A pos-
sibilidade de obras de ampliagdo até um maximo de 20 %
da area de construgdo das edificagOes existentes na cidade
romana da Ammaia circunscreve-se no ambito das agoes
de valorizagao e frui¢ao publica daquele Monumento Na-
cional, o qual esté sujeito a um severo regime de regulacdo
especial em matéria de obras e intervengdes admissiveis em
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patrimdnio cultural, quer no imdvel classificado, onde ndo
se identificam valores naturais relevantes sobre os quais a
possibilidade de aumento da area de construgao possa vir a
causar dano, quer no seu enquadramento paisagistico, que
¢ objeto de tutela reforcada — nao se justificando, assim,
o repudio da inovagdo prevista no n.® 3 do artigo 51.°e da
sua ratificagdo.

Por seu turno, os artigos 74.° a 76.°, o artigo 91.° e os
n.”3 e 4 do artigo 93.°, ao aplicarem-se a todo o territdrio
concelhio, suscitam a necessidade do seu afastamento
quando impliquem prerrogativas sobre solo rustico que,
por natureza, ¢ onde se localizam as diferentes tipologias
de areas de protecdo do Parque Natural, razdo pela qual
se admite a sua vigéncia condicionada em fun¢do da lo-
calizag@o. Distintamente, a alinea b) don.® 3 do artigo 7.°,
a alinea j) do n.° 3 do artigo 31.°, o n.° 2 do artigo 43.°, o
n.° 2 do artigo 45.° e 0s n.*2, 3 e 4 do artigo 46.° ndo sdo
ratificados, na medida em que dizem respeito a disposi-
¢oes cujo ambito de aplicagdo incide apenas sobre areas
abrangidas por niveis de protecdo e que se manifestam
contraditorias ao regime para estas estabelecido, sem fun-
damento relevante para a sua excecao.

Foram emitidos pareceres fundamentados pela Co-
missdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Alentejo e pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e das
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Florestas, I. P., nos termos previstos no n.° 3 do artigo 91.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Assim:

Nos termos do artigo 91.°, conjugado com o n.° 3 do
artigo 198.°, todos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, e da alinea g) do artigo 199.° da Constitui¢cdo, o
Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente a revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Marvao, aprovada por deliberacdo
da Assembleia Municipal de Marvao de 13 de janeiro de
2017, nos termos do anexo 1 & presente resolugdo, da qual
faz parte integrante.

2 — Publicar o regulamento, a planta de ordenamento
e a planta de condicionantes do plano referido no nu-
mero anterior, em cumprimento do disposto na alinea g)
do n.°2 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, no anexo 1 a presente resolugdo, da qual faz
parte integrante.

3 — Estabelecer que a presente resolug@o entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 22 de marco de
2018. — Pelo Primeiro-Ministro, Augusto Ernesto Santos
Silva, Ministro dos Negdcios Estrangeiros.

ANEXO 1

(a que se refereon.® 1)

Disposigoes da revisdao do PDM de Marvao incompativeis com o Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Serra de Sao Mamede

Normas RPDM Marvio Incompatibilidade identificada Decisao Fundamentagao

AR, I Sujeita a mero parecer ndo vinculativo do | Nao ratificado . .. .. A alinea b) do n.° 3 do artigo 7.°, ao sujeitar a
ICNF, I. P., um conjunto de atos e ativi- possibilidade de determinadas atividades a
dades que dependem de autorizagdo no mero parecer favoravel, contraria o regime de
ambito do POPNSSM. autorizagdo prévia previsto nos artigos 18.° e
20.° do regulamento do POPNSSM, pondo em
causa o sistema necessario a devida apreciagdo
da compatibilidade dos usos do solo e da agua
com os objetivos de conservagdo da natureza
e da biodiversidade fixados para as Areas de

Protegdo Complementar dos tipos I e II.
3L3G) v Nio inclui a instalagdo ou ampliagdo de ex- | Nao ratificado .. ... A alineaj) do n.° 3 do artigo 31.°, ao excluir na
ploragdes agropecuarias ou silvopasto- sua redagdo a instalagdo ou ampliagdo de ex-
ris, em regime extensivo, semi-intensivo ploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em
ou intensivo, no elenco de atividades regime extensivo, semi-intensivo ou intensivo,
previstas no POPNSSM que sdo con- contraria o disposto na alinea 7) do n.° 2 do ar-
dicionadas a autorizagdo do ICNF, L. P. tigo 18.° do regulamento do POPNSSM ¢ isenta
do mecanismo de apreciagido da compatibilidade
daquelas intervengdes em Areas de Protecdo
Complementar do tipo I com os objetivos para
esta fixados, impossibilitando a proibi¢do de
obras que ndo se manifestem concilidveis com
a proteg@o do valores naturais e paisagisticos a
salvaguardar nestas areas do Parque Natural.
43°/2 oo Permite atividades de prospecdo e pesquisa, | Ndo ratificado .. ... O n.° 2 do artigo 43.°, ao admitir a instalacdo de
salvaguarda, conservagdo, e de explo- novas exploragdes para extragdo de inertes e
rac@o de recursos geologicos, mediante minérios e agdes de prospegdo e pesquisa € a
autorizagdo do ICNF, I. P., sob prévia reabertura e ampliacdo de explora¢des para ex-
deliberagdo da assembleia municipal, tragdo de inertes e minérios, fora dos espagos
nos termos previstos para o «Espaco de de industria extrativa identificados na planta
Recursos Geologicos» com reconhecido de sintese do POPNSSM, contraria o disposto
potencial geologico pela Direcdo-Geral na alinea i) do artigo 7.° do regulamento do
de Energia e Geologia. POPNSSM. E exposta aquela atividade, de acen-
tuados impactes ambientais, uma vasta parcela
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Normas RPDM Marvao

Incompatibilidade identificada

Decisdo

Fundamentagio

No entanto, de acordo com o POPNSSM,

a instalagdo de novas exploragdes para
extracdo de inertes e minérios e agdes
de prospecdo e pesquisa e a reabertura e
ampliagdo de exploragdes para extracdo
de inertes e minérios fora dos espagos
de industria extrativa identificados na
planta de sintese correspondem a ativi-
dades interditas.

do territorio, a qual se estende por cerca de 25 %
do municipio, em especial quando coincidente
com Areas de Protegiio Parcial II abrangendo um
conjunto diversificado de bidtopos de alto valor
floristico, mas também muito significativo para
as espécies da fauna. Esta circunstancia faz pe-
rigar a manutencdo e a salvaguarda dos valores
naturais existentes nessas areas classificadas do
Parque Natural, bem como condiciona a concre-
tizagao dos objetivos estabelecidos nos n.*2 e
3 do artigo 2.° do POPNSSM, de entre os quais
a protecdo dos recursos naturais e turisticos ¢ a
promogdo do desenvolvimento econémico e o
bem-estar das populagdes de forma sustentada,
através do devido enquadramento das atividades
de recreio e turismo, o que se afigura de dificil
conciliagdo com o desenvolvimento no mesmo
territorio de atividades de extragdo de inertes
e minérios.

45.°12 ¢ 46.°/2

Nao prevé a necessaria autorizagdo do

ICNF, L. P., relativamente a obras de
reconstrugdo, alteracdo e conservagao
de edificagdes existentes fora das areas
urbanas, destinadas a habitac¢ao propria e
permanente e de assentos de lavoura, que
se encontra consagrada no regulamento
do POPNSSM.

Nao ratificado

O n.°2 do artigo 45.° ¢ 0 n.° 2 do artigo 46.°, ao
nao sujeitarem a autorizagdo do ICNF, I. P., as
obras de reconstrugdo, alteragdo e conservagao
de edificios existentes, fora das areas urbanas,
destinadas a habita¢do propria e permanente
e de assentos de lavoura, contrariam a pre-
visdo da alinea /) do n.°2 do artigo 14.° e da
alinea n) do n.° 2 do artigo 16.° do regulamento
do POPNSSM, podendo resultar na lesdo de
valores naturais de elevada relevancia que es-
tiveram na base da classificacdo destas areas
como Areas de Protegao Parcial dos tipos I e II.

463 ¢ 4

Admite atividades compreendidas nos n.”* 3

e 4 do artigo 46.° do regulamento da
RPDM, através da institui¢ao de um pro-
cedimento de autorizagdo do ICNF, I. P.,
que sdo interditas no POPNSSM.

Nao ratificado

O n.° 3 do artigo 46.°, ao estabelecer condi¢des
que permitem a edificagdo destinada a habitagdo
propria em éreas de prote¢do onde ¢ interdita,
contraria a previsdo da alinea d) do n.° 1 do ar-
tigo 16.° do regulamento do POPNSSM.

On.° 4 do artigo 46.°, ao estabelecer condigdes que
permitem a ampliagdo das edificagdes existentes
destinadas a habitagdo propria e para fins turisti-
cos em areas de prote¢do onde sdo interditas ou
onde sdo sujeitas a autorizago prévia, contraria
a previsdo, respetivamente, da alinea d) don.® 1
e da alinea 0) do n.° 2 do artigo 16.° do regula-
mento do POPNSSM, podendo resultar na leséo
de valores naturais de elevada relevancia que
estiveram na base da classificag@o destas areas
como Areas de Protec¢do Parcial do tipo II.

Estabelece um regime de edificabilidade

autéonomo para as ruinas da cidade ro-
mana Ammaia, permitindo uma é4rea de
ampliagdo das edificagdes existentes de
20 % neste espago cultural, contrariando
o POPNSSM, pois respeita a uma zona
de Area de Protegio Complementar tipo I
¢ Area de Protegio Complementar tipo II
para as quais o regime de edificabili-
dade previsto determina a possibilidade
de ampliagdo até um maximo de 10 %
da area de construgdo para habitacdo e
10 % da area de construg@o dos imdveis
existentes para fins turisticos.

Ratificado

As Ruinas da Ammaia s@o reconhecidas no ar-
tigo 24.° do regulamento do POPNSMM como
uma area de intervenga@o especifica para valo-
rizagdo cultural e patrimonial, nomeadamente
para efeito das agdes prioritarias a serem
implementadaS. De acordo com o anexo 111 a0 re-
gulamento do POPNSSM, constituem agdes prio-
ritarias para as Ruinas da Ammaia a «(p)romogao
de turismo cultural e fluvial integrado em turismo
da naturezay.

A possibilidade instituida no regulamento da
RPDM de Marvao de obras de ampliago até
um maximo de 20 % da area de construcao
das edificagdes existentes no espaco cultural
da cidade romana da Ammaia circunscreve-se
no ambito das a¢des de valorizagdo e fruigdao
publica daquele Monumento Nacional, tendo
em vista qualificar e exponenciar a sua visi-
tagdo, propoésito que estara de acordo com o
POPNSMM. De notar que o aumento do limiar
maximo permitido, em dez pontos percentuais,
para esta especifica realidade ndo afasta a apli-
cabilidade para outras situagcdes que ocorram
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Normas RPDM Marvao

Incompatibilidade identificada

Decisdo

Fundamentagio

em zonas de Area de Protegio Complementar
tipo I e Area de Prote¢do Complementar tipo 11
do disposto nos n.*9 e 10 do artigo 36.° con-
jugado com a alinea s) do n.° 2 do artigo 18.° ¢
com a alinea ¢g) do n.° 2 do artigo 20.°, todos do
regulamento do POPNSSM. Mais sera de con-
siderar que pelo facto de as Ruinas da Ammaia
terem sido classificadas na mais alta categoria
de bens culturais, como Monumento Nacional,
através do Decreto n.° 37450, de 16 de junho
de 1949, as ampliagdes das edificagdes que se
queiram promover estdo sujeitas a um severo
regime de regulag@o especial em matéria de
obras e intervengdes admissiveis em patrimonio
cultural, quer no imével classificado, onde nao
se identificam valores naturais relevantes sobre
os quais a possibilidade de aumento da area de
construcao possa vir a causar dano, quer no seu
enquadramento paisagistico, que é objeto de
tutela reforgada ao abrigo da Lei n.° 107/2001,
de 8 de setembro, respetiva legislacdo de de-
senvolvimento e demais legislagdo aplicavel.
Nestes termos, estara também acautelada a per-
turbagdo que um eventual aumento de visitantes
possa vir a representar para o imovel e para a sua
envolvente, onde se inscreve o espago no qual
se possam registar valores naturais a preservar.

74.°,75.°¢76.°

Institui um regime para «Empreendimentos

de Caréter Estratégico», empreendimen-
tos reconhecidos de interesse publico por
deliberagdo da assembleia municipal sob
proposta da cdmara municipal, os quais
podem beneficiar de majoragao até 50 %
do maior indice de utilizagdo previsto e a
dispensa do cumprimento dos outros pa-
rametros estabelecidos para as categorias
de uso afetadas, contrariando o regime
do POPNSSM para as areas abrangidas
por niveis de protecao.

Nao ratificado quando
em referéncia a solo
rastico.

Os artigos 74.°, 75.° e 76.°, quando em referéncia
a empreendimentos de carater estratégico loca-
lizados em solo rastico, contrariam o regime
do POPNSSM relativo as regras de edificabi-
lidade, nomeadamente, as previstas nos seus
artigos 14.°, 16.° e 36.° O regime proposto tem
um ambito de aplicagdo municipal, possibili-
tando, deste modo, quer as intervengdes em solo
urbano quer as intervengdes em solo rustico.
Neste ultimo caso, a sua aplicagdo genérica faz
perigar a devida salvaguarda dos valores naturais
e paisagisticos existentes nas diferentes areas
abrangidas por niveis de protegdo do Parque Na-
tural, tanto nas Areas de Protegdo Complementar
dos tipos I e II, bem como nas Areas de Protegéo
Parcial dos tipos I e II, ao dispensar a ponderagio
e observancia do regime de atividades interditas
e dos parametros de edificabilidade previstos
nos artS. 14.°¢ 16.°enosn.*9 e 10 do art. 36.°,
todos do regulamento do POPNSSM.

Permite a legalizagdo de construgdes nio

licenciadas, existentes a data de entrada
em vigor do PDM de Marvao em 1994,
incluindo o licenciamento de habitagdo
na classe de espago coincidente com
Area de Protegdo Parcial tipo II do
POPNSSM, o que configura uma ati-
vidade interdita ao abrigo deste regime.

Nao ratificado quando
em referéncia a solo
rustico.

O artigo 91.°, quando em referéncia a constru-
¢oes ndo licenciadas localizadas em solo ris-
tico, contraria o disposto nas alineas d) e f) do
n.° 1 do artigo 14.° e nas alineas ¢) e d) don.° 1
do artigo 16.° do regulamento do POPNSSM.
O regime proposto tem um ambito de aplica-
¢do municipal, possibilitando, deste modo,
quer as intervengdes em solo urbano quer as
intervengdes em solo rastico. Neste ultimo caso,
a sua aplicagdo genérica faz perigar a devida
salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos
existentes em areas abrangidas por niveis de
protegdo do Parque Natural, em especial nas
situagdes coincidentes com as Areas de Protegdo
Parcial dos tipos I e II, ao permitir a viabilizagao
de construgdes interditas e em zonas sensiveis
sem considerar nem ponderar os valores naturais
e paisagisticos existentes e a salvaguardar.

93.°3e4

Permite o licenciamento de ampliagdes

em preexisténcias desconformes com a
disciplina da revisdo do PDM de Mar-
vao, mediante certas condigdes, entre
as quais o ndo agravamento das condi-
¢oes de desconformidade e prevé que
esse agravamento apenas resulta do au-

Nio ratificado, quando
em referéncia a solo
rustico.

Os n.”3 e 4 do artigo 93.°, quando em referéncia
a edificagdes preexistentes localizadas em solo
rustico, contrariam o disposto na alinea f) don.® 1
do artigo 14.° e na alinea @) do n.° 1, conjugada
com a alinea 0) do n.° 2, ambas do artigo 16.° do
regulamento do POPNSSM. O regime proposto
tem um ambito de aplicagdo municipal, possi-
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Normas RPDM Marvao

Incompatibilidade identificada

Decisdo

Fundamentagio

mento de area total de construgdo igual
ou superior a 100 m?, contraria com as
disposi¢oes do POPNSSM relativas as
Areas de Protecdo Parcial I e I, na me-
dida em que nas primeiras sio interditas
obras de ampliag@o e nas segundas as
mesmas sdo permitidas com determina-
dos condicionamentos.

bilitando, deste modo, quer as intervengdes em
solo urbano quer as intervengdes em solo ristico.
Neste ultimo caso, a sua aplicagdo genérica faz
perigar a devida salvaguarda dos valores naturais
e paisagisticos existentes em areas abrangidas
por niveis de protegdo do Parque Natural, em
especial nas situagdes coincidentes com as Areas
de Protegdo Parcial dos tipos I e II, ao permitir
a viabilizagao de obras de ampliagdo, por re-
gra interditas nestas 4reas, e ao estabelecer-se
o critério de desconformidade sem considerar
nem ponderar os valores naturais e paisagisticos
existentes e a salvaguardar.

Espago turistico da Porta-
gem.

O POPNSSM apenas integra, na sua
planta de sintese, a area correspondente
ao campo de golfe do espaco turistico,
quando este inclui também outras insta-
lagdes, conforme dispde o artigo 54.° do
regulamento da RPDM e nos termos ja
previstos no PDM de Marvdo de 1994.

Ratificado ........

Nos artigos 53.° e 54.° do regulamento da RPDM ¢
identificado o Conjunto Turistico junto a Porta-
gem como um dos espacos de ocupagio turistica,
o qual «(c)orresponde a area integrada pelo es-
paco de golfe e conjunto de edificacdes existen-
tes, inacabadas tendo subjacente um projeto de
turismo integrado com vista a sua reabilitagcdo
num conceito de turismo sustentavel, respei-
tando o forte valor patrimonial e paisagistico em
que se insere ¢ visando contribuir a dinamizagao
econodmica e social localy».

Embora nenhuma destas disposi¢des merega pro-
nuncia desfavoravel por parte do ICNF, I. P.,
ou da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvi-
mento Regional do Alentejo, e ainda que traduza
uma realidade ja prevista no PDM de Marvao de
1994, de acordo com o disposto no artigo 29.°
do regulamento do POPNSSM, os espacos tu-
risticos, qualificados como areas ndo abrangidas
por niveis de protegao, correspondem apenas aos
que sao identificados na sua planta de sintese.

A representacdo do nucleo da Portagem na planta
de sintese do POPNSSM, que atualmente espe-
lha apenas a area correspondente ao campo de
golfe — sendo que dos trabalhos de elabora-
¢80 do POPNSSM néo resulta elemento algum
que justifique esta divergéncia com o PDM de
1994 — tem obviado ao desenvolvimento da
atividade turistica prevista, situacdo que importa
corrigir considerando, por um lado, ndo serem
identificados valores naturais em perigo e a
salvaguardar, bem como, por outro lado, esta
correcdo permitir a reabilitagdo de um conjunto
de ativos que se encontram neste momento em
processo de degradagao, melhorando a qualidade
paisagistica do aglomerado.

UOPG Santo Antonio das
Areias.

A criag@o de uma Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao — Espagos de
Atividades Economicas em solo rus-
tico, onde se remete para a elaboragéo de
plano de pormenor em 4rea coincidente
com Area de Protecdo Parcial tipo I e
Area de Protecio Complementar tipo I
em cerca de 5 ha, contraria o disposto
na alinea e) do artigo 7.° do regulamento
do POPNSSM por a realizagdo de no-
vas operagdes de loteamento urbano-
-industrial fora das areas urbanas ser
uma atividade interdita.

Acresce que o efeito da implementacdo
de um espaco desta tipologia abrange
uma area muito superior aquela que
afeta diretamente, determinando um ni-
vel elevado de perturbagdo e mesmo de
destrui¢do ao nivel de habitats e valores
de flora e fauna, numa area classificada
como relevante para a conservagdo dos
valores naturais, classificada como Area
de Protegdo Parcial tipo II.

Ratificado ........

O municipio de Marvio prevé criar, através da deli-
mitagao de Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao (UOPQG), espacos qualificados para a
localizagdo empresarial destinados a pequenas
unidades industriais ou de servigos que mani-
festem interesse em se localizar no concelho,
procurando, assim, atrair investimento, capaz de
gerar empregabilidade, aumentar a diversidade
empresarial e contribuir para a atragao e fixagao
de populagio.

A UOPG de Santo Antonio das Areias proposta na
RPDM abrange 5 ha, dos quais 1,3 ha coincidem
com Areas de Prote¢do Complementar I e os
restantes 3,9 ha com Areas de Protegdo Parcial
tipo II. E esta altima situagdo que o ICNF, 1. P,,
qualifica como inadmissivel a luz do regime do
PONPSSM, por contrariar o disposto na alinea e)
do n.° 7 do respetivo regulamento, que interdita
a realizacdo de novas operagdes de loteamento
urbano ou industrial fora das areas urbanas.

Seré de notar, porém, que a delimitacdo desta UOPG
ndo se confunde com qualquer execugdo através
do recurso a operagoes de loteamento, operagoes
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Normas RPDM Marvao

Incompatibilidade identificada

Decisdo

Fundamentagio

urbanisticas previstas no Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edifica¢do, nem determina, por
si s0, a reclassificacdo desta parcela de solo
rustico para solo urbano, o que depende sem
pre da elaborag@o e aprovagdo de um plano de
pormenor. O procedimento de aprovagdo deste
plano municipal, por seu turno, continua a contar
com a pronincia da entidade com responsabi-
lidade de salvaguarda dos valores naturais no
Parque Natural ao abrigo dos artigos 86.° ¢ 87.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

O plano de pormenor, caso venha a ser concreti-
zado, permitira com uma escala de maior detalhe
a identificag@o e consequente minimizagao das
eventuais situagdes de incompatibilidade com
os valores naturais em presenga, beneficiando,
de igual modo, dos estudos mais aprofundados
que a autoridade nacional para a conservagdo da
natureza e da biodiversidade venha entretanto a
promover em relagdo a habitats naturais e poten-
ciais espécies RELAPE (raras, endémicas, loca-
lizadas, ameagadas ou em perigo de extingao)
da flora que se verifiquem na area abrangida.
Sera a este nivel que melhor se assegurard a
necessaria ponderagdo e compatibilizacdo das
necessarias medidas de conservagdo dos valores
naturais com as medidas de desenvolvimento
econdmico e social para o municipio de Marvéo,
de acordo com os principios gerais da Lei de
bases gerais da politica publica de solos, de or-
denamento do territério e de urbanismo e dando
cumprimento a um dos objetivos especificos do
Parque Natural da Serra de Sdo Mamede: o de
«promover, de uma forma sustentavel, o de-
senvolvimento econdmico, social e cultural da
regido [...]», conforme dispde a alinea b) do
artigo 3.° do Decreto Regulamentar n.® 20/2004,
de 20 de maio.

De referir, por fim, que ¢ no aglomerado de Santo
Antonio das Areias, o maior aglomerado ur-
bano e principal polo industrial do municipio,
que se regista a maior redug@o de perimetro
urbano, num total de 46 % e que representa
36,5 dos 172 ha que sdo devolvidos ao solo
rustico no processo de revisdo do PDM de
Marvao.

Definigdo dos perimetros de
Beira/Barretos/Ranginha/
Cabegudos/Galegos/Es-
cusa/Portagem/Sao Sal-
vador da Aramenha/Porto
de Espada/Ramila/Pita-
ranha/Alvarrdes/Vale do
Milho e Fonte Salgueiro/
Rasa/Herdade do Pereiro
e Teramas da Fadagosa/
Porto Roque.

O ICNF, L. P,, identifica um conjunto de
situacdes de areas urbanas, aglomerados
rurais ¢ de uma nova area de edificacdo
dispersa em que a redefini¢do dos seus
limites incide sobre areas sujeitas a re-
gimes de protegdo, identificando estas
situagdes como desconformidades com
o POPNSSM.

Ratificado ........

As areas a que correspondem as desconformidades
identificadas pelo ICNF, 1. P., correspondem a
pequenos acertos de perimetros urbanos e de
definigdo dos limites de aglomerados rurais, que
incidem, unicamente, sobre Areas de Protegio
Complementar tipo 1 e II, as quais correspondem
aos mais reduzidos niveis de prote¢do definidos
no POPNSSM. Deste modo, ndo sdo ameagados
os valores naturais mais importantes e repre-
sentativos, que estiveram na base da criagdo do
Parque Natural.

Com efeito, o ICNF, 1. P, pronuncia-se favoravel-
mente ao acolhimento destas situa¢des, pois em-
bora desconformes, ndo incidem sobre as areas
sujeitas a regimes de protecdo mais elevados,
como as Areas de Protecio Total, ou Areas de
Protegdo Parcial tipo I e II.

Salienta-se ainda que, na sua generalidade, estas
redefini¢cdes dos perimetros correspondem a
significativas reducdes das areas ocupadas pe-
los mesmos, sendo devolvidas ao solo ruastico
expressivas areas classificadas como solo urbano
no anterior PDM.
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ANEXO II
(a que se refere o n.° 2)

Plano Diretor Municipal de Marvao

TITULO I
Disposig¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Marvao, adiante
designado por Plano, de que o presente regulamento faz
parte integrante, estabelece as regras e orientagdes a que
devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformagdo do
solo na sua area de intervengdo, delimitada na Planta de
Ordenamento.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territério mu-
nicipal, conforme definido na Planta de Ordenamento, a
escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvol-
vimento dos seguintes eixos:

a) Contribuir para a afirmacdo de Marvao enquanto ter-
ritorio com valores elevados de patrimonio natural, cultural
e paisagistico, assegurando a sua protecao, nomeadamente
nas areas consideradas prioritarias para a conservacgao da
natureza, de modo a constituir-se um destino atrativo para
viver e visitar;

b) Contrariar o progressivo despovoamento dos ter-
ritorios do interior, de baixa densidade, promovendo a
afirmagfo de sinergias locais que a condi¢do natural e
humana lhes confere;

¢) Afirmar os valores identitarios locais no contexto
regional e nacional,

d) Promover a reabilitagdo e regeneracdo dos tecidos
urbanos e valores culturais e patrimoniais;

e) Desenvolver e afirmar o potencial desenvolvimento
econdémico que a condi¢do de potencial destino turistico
lhe confere, quer pela via da valorizagdo dos seus recursos
endogenos no dominio do ambiente e recursos naturais,
do patrimonio natural e edificado, a gastronomia, quer
enquanto meio de desenvolvimento local e regional pelo
potencial de atragdo e de desenvolvimento de novas ati-
vidades e dinamizagdo das existentes.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento;

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes
plantas:

i) Reserva Ecolégica Nacional,

if) Reserva Agricola Nacional,

iii) Risco de Incéndio e Areas Florestais Percorridas
por Incéndios;

iv) Recursos Naturais, Patriménio e Infraestruturas.
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2 — O presente Plano ¢ acompanhado por elementos
complementares de apoio a fundamentagdo e elaboracdo
da Revisdo do PDM.

Artigo 4.°
Definicoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma
referente aos conceitos técnicos do ordenamento do terri-
torio e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de
classificacdo e reclassificagdo dos solos e tem o significado
que lhe ¢ atribuido na legislag@o e regulamentos municipais
em vigor a data da aprovagdo do Plano.

2 — Adota-se a defini¢do de alteracdo ao uso do solo
constante do diploma que transpde para o ordenamento
juridico portugués a Diretiva Habitats.

TITULO 1T
Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Identificacio

No territdrio abrangido pelo presente Plano serdo obser-
vadas as disposicdes legais e regulamentares referentes a
serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
em vigor, que se encontram representadas na Planta de
Condicionantes quando a escala assim o permite, desig-
nadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Publico Hidrico:

i1) Leitos e Margens de Cursos de Agua;

i) Albufeiras de aguas publicas:

iil) Albufeiras e respetivas margens (publicada no Did-
rio da Republican.® 94, 1. série, Portaria n.® 522/2009, de
15 de maio, e Didrio da Republican.® 288, 1.* série, RCM
n.° 188/2003, de 15 de dezembro);

ii2) Zona de Protegdo (publicada no Didrio da Repu-
blica n.° 288, 1.* série, RCM n.° 188/2003, de 15 de de-
zembro);

iii) CaptagOes de dguas subterraneas para abastecimento
publico (publicada no Didrio da Republican.® 131, 1.% sé-
rie, Portaria n.° 209/2012, de 9 de julho):

iii1) Captagdes de Olhos de Agua (JK3, JK4, JK5 e RA6);
_ iii2) Perimetro de prote¢do da captagdo de Olhos de
Agua:

(i) Zona de Protegdo Imediata;
(i1) Zona de Protegdo Intermédia;
(iii) Zona de Protecao Alargada;
b) Recursos Geologicos:

i) Pedreiras;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Aproveitamento Hidroagricola da Apartadura;
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iii) Montados de Quercus spp. de folha perene;

iv) Arvores de interesse publico — Alameda Fraxi-
nus angustifolia Vahl, (publicada no Didario da Republica
n.° 46, 2.2 série, Aviso DGF/97, de 24 de fevereiro);

v) Risco de Incéndio;

vi) Areas Florestais Percorridas por incéndios;

vii) Rede de Faixa de Gestdo de Combustivel;

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;

if) Rede Natura 2000 — Sitio de Importancia Comuni-
taria — Sao Mamede — PTCONO0007;

iii) Parque Natural da Serra de Sdo Mamede.

2 — Patrimonio:
a) Arqueologico classificado:
i) Monumento Nacional (MN):

i1) Ruinas romanas situadas na freguesia de Sdo Sal-
vador da Aramenha, incluindo a parte da via romana e
a ponte denominada ponte velha que se encontra junto
as mesmas publicado no Decreto n.° 37 450, Didrio da
Republican.® 129, 1.2 série, de 16-06-1949;

i2) Caleiras de Escusa, publicado no Decreto n.® 29/2012,
Diario da Republica n.° 225, 1. série, de 21-11-2012,
e Zona Especial de Protecdo publicada pela Portaria
n.° 284/2014, Diario da Republica n.° 82, 2.* série, de
29-04-2014;

ii) Imovel de Interesse Publico (I1P):

iil) Estagdo Arqueologica da Herdade dos Pombais,
publicado pelo Decreto n.° 26-A/92, Diario da Republica
n.° 126, 1.2 série, de 01-06-1992;

b) Arquitetonico Classificado:
i) Monumento Nacional (MN):

il) Castelo de Marvao, publicado pelo Decreto n.® 8228,
Diario da Republica n.° 133, 1.* série, de 04-07-1922, ¢
a Zona Especial de Protecdo pela Portaria publicada no
Diario do Governo n.° 116, de 16-05-1962;

i2) Cruzeiro da Estrela, publicado pelo Decreto n.® 8228,
Diario da Republica n.° 133, 1.7 série, de 04-07-1922;

i) Imovel de Interesse Publico (IIP):

iil) Pelourinho de Marvao, publicado pelo Decreto
n.° 23122, Diario do Governo n.° 231, de 11/10/1933;

ii2) Convento de Nossa Senhora da Estrela, publicado
pelo Decreto n.° 28/82, Didrio da Republica n.° 47, de
26/02/1947;

ii3) Aglomerado Urbano sito dentro do Castelo e Mu-
ralhas de Marvao, publicado pelo Decreto n.° 37077, de
29/09/1948;

iii) Conjuntos de Interesse Publico:

iii1) Ponte da Portagem, Torre da Portagem e area envol-
vente, publicado pela Portaria n.° 429-B/2013, Didrio da
Republica 2.* série, n.° 123 (suplemento), de 26-06-2013, ¢
pelo Antincio n.° 178/2013, Didrio da Republica 2.* série,
n.° 93, de 15-05-2013.
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3 — Infraestruturas:

a) Rede de abastecimento de agua, publicada no Did-
rio da Republica n.° 175, 2.* série, Despacho n.° 23037.
SEOTC/2008, de 10 de setembro:

i) Adutora (e respetiva faixa de protecao);
i) Estacdo elevatoria;

iii) Estagd@o de tratamento de agua;

iv) Pontos de Entrega;

v) Reservatorios;

b) Rede de drenagem de aguas residuais publicada no
Diario da Republica n.° 23, 2.% série, Despacho n.° 2669.
SEOTC/2008, de 1 de fevereiro:

i) Condutora (e respetiva faixa de protecdo);
i) Estagdo de tratamento de aguas residuais;

¢) Rede Elétrica:

i) Média Tensao;

d) Rede Rodoviaria Nacional:

i) Estradas Nacionais: EN 246-1, EN 359, EN 359-6
e Zona non aedificandi definida pela Lei n.° 34/2015, de
27 de abril;

e) Rede Municipal:

i) Estradas Nacionais Desclassificadas sob a jurisdi-
¢30 da Camara Municipal de Marvao: EN 359 (entre o
entroncamento da EN 359 e o limite norte do concelho),
EN 359-6 (entre o entroncamento da EN 359 desclassifi-
cada e a Vila de Marvao) e Zona non aedificandi definida
pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril;

ii) Estradas Municipais e Zona non aedificandi definida
pela Lei n.° 2110/1961, de 10 de agosto;

iif) Caminhos Municipais e Zona non aedificandi defi-
nida pela Lei n.° 2110/1961, de 10 de agosto;

/) Rede Ferroviaria:

i) Caminho de ferro — Ramal de Caceres ¢ Dominio
Publico ferroviario definido pelo Decreto-Lei n.° 276/2003,
artigo 15.%

g) Marcos geodésicos.

TITULO III
Sistemas territoriais — Salvaguardas

CAPITULO I

Sistema ambiental

Artigo 6.°
Identificacio

1 — O sistema ambiental integra o Parque Natural da
Serra de Sao Mamede (PNSSM), o Sitio de Importancia
Comunitario (SIC) de Sio Mamede, a Estrutura Ecoldgica
Municipal, as Galerias Ripicolas e os corredores ecologicos
do PROF, bem como as zonas ameacadas pelas cheias.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio eco-
l6gico do processo de transformagao do territorio munici-
pal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e
de fruicdo ambiental nas areas nele integradas.
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Artigo 7.°
Areas classificadas

1 — As areas abrangidas pelo Parque Natural da Serra
de S. Mamede e pelo Sitio de Importadncia Comunitaria
S. Mamede encontram-se identificadas na planta de condi-
cionantes, correspondendo a totalidade da 4rea municipal.

2 — As disposi¢des vinculativas dos particulares de-
correntes do Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Serra de S. Mamede estdo acauteladas nas respetivas cate-
gorias de espaco, ndo se aplicando no solo urbano, espagos
de ocupagdo turistica, nem nos aglomerados rurais.

3 — Na area abrangida pelo Sitio de Importancia Co-
munitéria e pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede,
e sem prejuizo do previsto para cada categoria de espago,
aplicam-se as orientac¢des de gestdo do Plano Sectorial da
Rede Natura 2000 respeitando os respetivos objetivos e as
seguintes disposigdes:

a) Sao interditos os seguintes usos em solo rustico:

i) Instala¢do de estabelecimentos industriais dos tipos 1
e2;

ii) Instalacdo de novas exploracdes de recursos geo-
logicos;

iii) Reabertura e ampliagdo de explorag¢des de recursos
geologicos, fora dos espacos de recursos geoldgicos iden-
tificados na carta de ordenamento;

iv) A introducdo de novos povoamentos de eucalipto;

v) A instalagdo de unidades de produgdo de energia, mini-
-hidricas e aerogeradores com poténcia unitaria superior
ou igual a 300 kW;

vi) Realizagdo de competi¢des desportivas envolvendo
veiculos motorizados fora de vias pavimentadas ou dos
recintos para o efeito adequados;

b) Sem prejuizo das agdes e atividades de gestdo para
as quais € necessaria a pronuncia da entidade que tutela a
conservagdo da natureza, sdo condicionados a parecer da
entidade que tutela a conservagdo da natureza os seguintes
usos do solo:

i) Alteragdes a morfologia do solo, com exce¢do das
decorrentes da normal exploragdo agricola, silvicola e
pastoril ou ao do uso do solo com modificagdes do coberto
vegetal;

i) Localizagdo de construgoes;

iii) Destrui¢ao de muros de pedra e sua substitui¢cdo por
solugdes nao tradicionais;

iv) Instalag@o de infraestruturas de eletricidade, de tele-
comunicagdes, de aproveitamento e produgdo de energias
renovaveis;

v) Localizagdo ou alteragdo de instalagdo de unidades
industriais dos tipos 3 desde que estejam associados a
atividades tradicionais;

vi) Prospecdo e pesquisa de recursos geologicos;

vii) Intervengdes nos leitos e margens dos cursos de
agua;

viii) Abertura de caminhos ou acessos, bem como be-
neficiagdo, amplia¢do ou qualquer modificagdo dos exis-
tentes;

ix) Instalacdo ou ampliagdo de exploragdes de recursos
hidrogeoldgicos, nomeadamente de dguas mineromedi-
cinais e termais, quando impliquem edificagdo de novas
construgdes e ampliacdo das existentes;

x) Instalagdo ou ampliacdo de campos de golfe, parques
de campismo e instalagcdes desportivas.
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SECCAO I

Zonas inundaveis e outras areas sujeitas
a riscos naturais

SUBSECCAO I
Zonas inundaveis

Artigo 8.°
Identificacio

As zonas inundaveis correspondem as areas contiguas
a margem dos cursos de 4gua que se estendem até a linha
alcancgada pela maior cheia conhecida, com probabilidade
de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

Artigo 9.°
Regime

1 — As zonas inundaveis incluem-se na fungao de pro-
te¢@o da linha de 4gua e da galeria ripicola, destinando-se
a criagdo de zonas verdes, sem prejuizo do regime juridico
das areas integradas na REN.

2 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagdes
em que tal a¢do vise favorecer o controlo das cheias e a
infiltragao das dguas;

b) A alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstru¢do a circulacdo das aguas.

3 — Néo € admitida a constru¢do de novos edificios,
salvo nas areas urbanas consolidadas e em situagdes de col-
matagdo ou remate do tecido edificado, desde que sujeita
ao cumprimento dos seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edifica¢do, independen-
temente do seu uso, tera de ser superior a cota local da
zona ameacada pelas cheias identificada na planta de or-
denamento;

b) Nao conter cave;

¢) Nao constitua obstrucdo a livre passagem das aguas
ou interfira negativamente com o fendmeno em causa.

4 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a construcao de
edificios considerados sensiveis, nos termos da alinea a)
don.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lein.° 115/2010, de 22 de
outubro, ou de outro que lhe venha a suceder, bem como
qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a
suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes.

SUBSECCAO II

Risco de Incéndio (perigosidade de incéndios florestais)
e Areas Florestais Percorridas por Incéndios

Artigo 10.°

Perigosidade de Incéndios Florestais e Areas
Florestais Percorridas por Incéndios

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio florestal
s6 sao consideradas as classes de risco alta e muito alta de
ocorréncia de incéndio florestal, cartografadas na Planta
de Condicionantes — Risco de Incéndio e Areas Florestais
Percorridas por Incéndios.

2 — As areas florestais percorridas por incéndios
encontram-se identificadas na Planta de Condicionan-



Didrio da Republica, 1.“série—N.° 83—30 de abril de 2018

tes — Risco de Incéndio e Areas Florestais Percorridas
por Incéndios, e correspondem as areas abrangidas por
incéndios florestais que ocorreram ha menos de 10 anos.

3 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta
contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, sdo
observadas as regras constantes do Plano Municipal de
Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI).

4 — Em solo rastico, nas classes de risco alta e muito
alta identificadas no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios (PMDFCI), ¢ interdita a constru¢do nos
termos da legislagdo em vigor.

5 — Constitui exce¢do ao numero anterior as infraes-
truturas destinadas a prevencdo e combate a incéndios
florestais, desde de que seja salvaguardada a implemen-
tacdo de medidas estruturantes de silvicultura preventiva,
na area circundante.

SUBSECCAO 111
Classificagdo acustica

Artigo 11.°
Zonas acusticas mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo
sonora, o Plano identifica zonas mistas, de acordo com o
expresso na Planta de Zonamento Acustico e em confor-
midade com os critérios que se encontram definidos na
legislacdo aplicavel.

2 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em
zonas classificadas, por estarem localizados fora dos pe-
rimetros urbanos, sdo equiparados, em funcdo dos usos
existentes na sua proximidade, a zonas sensiveis ou mis-
tas, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores
limites de exposi¢do ao ruido.

3 — Nas situagdes em que se verifica que os valores
limites de exposigdo para os diferentes usos sdo ex-
cedidos, apenas ¢ admitido o licenciamento de novos
edificios, mesmo que enquadrados no presente Plano,
desde que seja assegurada a satisfacdo da seguinte con-
digdo:

a) Mediante apresentagdo de nova recolha de dados
acusticos que comprove a eventual incorre¢do ou alteracdo
dos valores de referéncia.

4 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vie-
rem a ser elaborados deverdo proceder a classificagdo ou
reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO II
Sistema patrimonial

Artigo 12.°
Identificacao

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e
natural municipal, constituido pelos elementos construidos
e naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como
valores de reconhecido interesse historico, arqueologico,
arquitetdnico, artistico, cientifico, técnico ou social.
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Artigo 13.°
Regime de patriménio classificado

Ao patrimoénio cultural classificado, respetivas zonas
gerais e especiais de protecdo, aplicam-se as condicionan-
tes previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 14.°
Sitios e achados arqueolégicos

1 — Considera-se como patrimoénio arqueologico as
areas onde sdo conhecidas ocorréncias de vestigios arqueo-
logicos, identificadas com base em achados e referéncias
documentais.

2 — S@o ainda consideradas como zonas de potencial ar-
queologico todas as areas envolventes das igrejas, capelas,
mosteiros e santuarios, nao classificadas e de construcao
anterior ao século xix, num perimetro de 50 metros.

3 — As operagdes urbanisticas que ocorram nas areas
identificadas como patrimonio arqueoldgico referenciado
e/ou zonas de potencial arqueoldgico apenas podem ser
concretizadas desde que precedidas de um relatério subs-
crito por técnico com habilitagdo adequada, que avalie a
implicagdo da operag@o nos bens arqueoldgicos eventual-
mente existentes ¢ as medidas a adotar nas fases subse-
quentes de execugao.

4 — Todas as movimentagdes de terras nos centros
histéricos devem ser precedidas da adocdo de medidas
especificas de salvamento dos vestigios arqueologicos
conservados no seu subsolo, consultada a tutela.

Artigo 15.°
Patrimoénio Cultural

1 — O Patrimoénio Cultural classificado encontra-se
identificado na Planta de Condicionantes — Recurso Na-
turais, Patrimoénio e Infraestruturas.

2 — Nos bens classificados, nas zonas gerais e especiais
de protegdo, aplicam-se as condicionantes previstas na
legislagdo em vigor.

3 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes
nestes elementos e/ou edificios, sempre que tais agdes
possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial,
nomeadamente no que se refere a alteragdes arquitetonicas
e construtivas ou alteragdes volumétricas.

4 — Quando se mostrar necessaria a execu¢do de in-
fraestruturas da competéncia da cdmara municipal e/ou da
administragdo central que traga implicagdes sobre o patri-
monio concelhio deve ser promovida a sua salvaguarda e
valorizag@o de forma integrada e equilibrada.

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO I

Classificacio e qualificacdo do solo

Artigo 16.°
Classes e categorias de uso do solo

De acordo com a Planta de Ordenamento, o solo € clas-
sificado em solo ruastico e solo urbano, dividido em cate-
gorias e subcategorias nos termos constantes dos artigos
seguintes.
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Artigo 17.°
Solo rustico

Em fungdo do uso dominante, integram-se em solo ris-
tico os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de
qualificag@o do uso do solo:

a) Espagos Agricolas de Produgéo I e II;
b) Outros Espacos Agricolas I e II;
¢) Espacos Florestais:

i) Condicionados I e II;
i) Multiplos I e II;

d) Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Massas Minerais — Pedreira;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos:

i) Afloramentos Rochosos;

ii) Albufeira;

iii) Galerias Ripicolas;

iv) Conservagao e Valorizagdo I e II;

v) Areas de ocorréncia de excecionais valores naturais;

/) Aglomerados Rurais;
2) Areas de edificacdo dispersa;
h) Espagos Culturais:

i) Cidade Romana da Ammaia;
ii) Outros Espacos Culturais;

i) Espaco de Ocupagdo Turistica:

i) Conjunto Turistico;

ii) Estabelecimento Hoteleiro;

iii) Zona de Merendas e Nicho de Romagem;
iv) Apoios a Zona de Recreio e Lazer;

v) Zona de Recreio e Lazer.

Artigo 18.°
Solo urbano

Em fun¢o do uso dominante, o solo urbano integra as
seguintes categorias funcionais:

a) Espagos Centrais:

i) Centro Historico da Vila de Marvao e;
i) Centro Urbano de Santo Antonio das Areias;

b) Espagos Habitacionais;

¢) Espacos de Atividades Economicas;
d) Espacgos de Uso Especial;

e) Espacos Verdes; e

/) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 19.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos cor-
responde, nos termos definidos no presente regulamento,
um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem
estar associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 83—30 de abril de 2018

2 — Usos dominantes sao os usos que constituem a vo-
cacdo preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria
ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo dominantes,
mas cuja presenga concorre para a valoriza¢do ou refor¢o
deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando
necessariamente com o dominante, podem conviver com
este mediante o cumprimento dos requisitos previstos no
artigo seguinte.

CAPITULO I

Disposi¢coes comuns aos solos ristico e urbano

Artigo 20.°

Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis
com o uso dominante os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de carga e descarga que preju-
diquem as condicdes de utilizagdo da via ptblica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pes-
soas e bens, incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou
de toxicidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a des-
caracterizacdo ambiental e para a desqualificacdo estética
da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimo-
nio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquite-
tonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibili-
dade que a lei geral considere como tal, designadamente
as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 21.°

Construgoes existentes

1 — Salvaguardadas que estejam as condi¢des de in-
compatibilidade constantes nos artigos referentes aos regi-
mes de edificabilidade previstos para as diferentes catego-
rias de espago, ¢ admitida a ampliacdo da area legalizada
das construgdes existentes a data de entrada em vigor do
PDM, desde que se verifique uma das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/uti-
lizagdo e salubridade/funcionalidade das edificacdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des am-
bientais através da reducdo dos impactos gerados pela
atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial
ou instala¢do pecuaria, essa ampliagdo resultar da im-
prescindibilidade de alteracdo por exigéncias ambientais
ou para garantir a viabilidade econdémica da empresa ou
exploracdo.

2 — Excecionam-se do cumprimento das condigdes de
ampliagdo mencionadas no nimero anterior as constru¢des
industriais e armazéns existentes situados em solo urbano,
onde se permite a sua ampliagdo até¢ um afastamento frontal
de 5 m a todas as estremas, ndo se aplicando o cumpri-
mento do indice de ocupagdo do solo atribuido a cada
categoria e subcategoria de solo.
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Artigo 22.°
Infraestruturas

1 — Na localizagdo ou perimetros que vierem a ficar
afetos a infraestruturas s6 sdo permitidos os usos e ocu-
pagoes diretamente relacionados com a sua fun¢do ou
compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

2 — A ampliagdo das infraestruturas referida no n.° 1
¢ admitida em funcdo das estritas necessidades do seu
adequado funcionamento e tendo em atencdo as condi¢des
morfologicas, topograficas paisagisticas e ambientais que
caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais
em vigor.

3 — O previsto no presente artigo aplica-se também
aos cemitérios, cuja instalacdo deve ser antecedida da
realizagdo de estudo hidrogeoldgico que fundamente a sua
viabilizacdo no local.

4 — Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e
instalacOes especiais existentes podem ser alterados pelo
Municipio com conhecimento & Assembleia Municipal,
desde que ndo estejam sujeitos a serviddoes administrativas
e ainda desde que seja mantida a finalidade genérica de
ocupacdo com infraestruturas ou instalagcdes especiais.

5 — Quando se tratar de infraestruturas ou instalagdes
especiais situadas em solo ristico, os novos destinos de
uso que lhes possam ser atribuidos ao abrigo do disposto
no nimero anterior nao podem conferir as respetivas areas
o0 estatuto de solo urbano.

6 — Quando se verificar a desativacdo ou deslocaliza-
¢do definitiva de infraestruturas ou instalagdes especiais
¢ admitida a transformacao para os usos correspondentes
a categoria de uso com que confronte em maior exten-
sd0, desde que se mantenha dentro da mesma classe de
solo.
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TITULO V
Solo rustico

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 23.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das
fungdes produtivas diretamente ligadas ao setor primario,
a valorizagdo e aproveitamento de recursos geologicos, a
conservacgao dos ecossistemas e valores naturais que susten-
tam a integridade biofisica fundamental do territdrio, ndo
podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas neste Regulamento e nas excegdes previstas
em diploma legal, quando aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico rege-se pelos prin-
cipios de contengdo da edificagdo isolada, de contengdo
do fracionamento da propriedade e da racionalizagdo das
operagdes de infraestruturagao.

3 — No solo ruastico deve-se promover e privilegiar a
recuperacdo de edificagdes existentes, de forma a favore-
cer a manuten¢do da qualidade ambiental e paisagistica
assegurando infraestruturas autonomas, racionais ¢ am-
bientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edifica-
¢des que conduzam a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo
a edificacdo em solo ristico excecional e apenas admissivel
quando necessaria para o suporte de atividades econdmicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

Artigo 24.°

Regime de edificabilidade no solo rustico

QUADRO 1

Referencial do regime de edificabilidade no solo rustico

Usos

Dimensdo minima
da parcela ( m?)

Altura maxima
da edificagdo (m)

N.° maximo
de pisos acima

N.° maximo
de pisos abaixo

Area de
implantagdo

Indice de
impermeabilizagdo
do solo (%)

indice de
ocupagao

da cota de soleira | da cota de soleira | ( m?) (maxima) P do solo
(maximo)
Edificagdes de apoio a atividade | A necessaria apenas para Mo 1 0 - 13 0,05
agricola, pecuaria e florestal. | satisfazer o PMDFCI.
Edificacdes para habitagdo ... [ 50 000/40 000/25 000 7 2 1 250 2 -
Instalagdo de estabelecimentos 10 000 Mo 2 0 1000 20 -

industriais, dos tipos 3.

(") Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas.

Artigo 25.°
Edificacao isolada

1 — Quando houver lugar, no &mbito do presente regu-
lamento e da demais legislacdo em vigor, ao licenciamento
para a construgdo de novos edificios ou para a alteragio
de usos preexistentes, que se localizem em solo rstico,
0 municipio ndo fica obrigado, salvo imposi¢ao legal em
contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas ou
outros servigos de cariz urbano.

2 — A nova edificacdo isolada em solo rustico
destina-se a constru¢des de apoio as atividades agri-

colas, pecuarias e florestais, nos termos previstos no
artigo seguinte e desde que comprovada, pelos servigos
setoriais competentes, a localizagdo e a necessidade da
constru¢do, quando inserida em 4reas sob jurisdicao de
outras entidades.

3 — As construgdes de apoio as atividades agricolas,
pecudrias e florestais obedecem aos seguintes parametros
maximos de edificabilidade:

a) Indice de ocupacio do solo de 2 % da area da ex-
ploragdo, salvo nas excecdes tecnicamente justificadas
previstas na legislacdo aplicavel;
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b) Altura maxima de 7,00 m, com excecdo de silos,
depositos de dgua ou instalagdes especiais devidamente
justificadas.

4 — No caso de se tratar de residéncia propria do pro-
prietario agricultor de exploragdo agricola a mesma deve
ser comprovada pelas entidades competentes e obedecer
aos seguintes parametros maximos:

a) A 4rea de implantagdo méaxima ¢ de 250 m?;

b) O niimero maximo de pisos admitido acima da cota
de soleira ¢ 2;

¢) Os prédios que constituem a exploragdo agricola
em que se localiza a edifica¢do sdo inalienaveis durante
o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por
dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens imoveis
da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse onus constar do registo predial da
habitacio;

d) O o6nus referido na alinea anterior ndo se aplica
quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre
esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se
mantenha a afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da
habitag@o para residéncia propria do adquirente-agricultor;

e) A area minima do prédio para as categorias de espago,
em fung@o dos limiares estabelecidos para a edificagéo iso-
lada na regido, ponderada com os inerentes a salvaguarda
de recursos e valores naturais, concretiza-se em 2,5, 4 ou
5 hectares, de acordo com o regime de edificabilidade
estabelecido nos artigos correspondentes.

5 — Séo permitidos estabelecimentos industriais de
primeira transformagdo de resultantes da exploragdo de
produtos agricolas, florestais ou de recursos geologicos,
desde que a localizag@o destes estabelecimentos seja im-
prescindivel na proximidade da produgdo priméria ou
porque ha inconvenientes técnicos na sua instalagdo nas
zonas industriais sendo, nestes casos, o indice de ocupagio
maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada de
7 m, excetuando casos de instalagdes especiais devida-
mente justificados.

6 — Sdo permitidos empreendimentos turisticos e equi-
pamentos de recreio e lazer.

7 — Séo permitidos equipamentos de utilizagdo co-
letiva.

8 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos in-
dustriais do tipo 3.

9 — Sao permitidas instalagdes pecuarias.

10 — S&o permitidas infraestruturas territoriais, desig-
nadamente no dominio dos transportes, do abastecimento
de agua, do saneamento, da energia e das comunicagoes,
nos termos do previsto no presente regulamento.

11 — Sao permitidas edificagdes ligadas a protegao
civil. )

12 — E permitida a construgdo de outros edificios bem
como reconstruc¢do, alteragdo e ampliagdo de edificios
preexistentes, em ambos os casos desde que indispensaveis
a diversificacdo de atividades produtivas dentro e fora das
exploracdes e que imprescindivelmente contribuam para
reforgar a base econdmica e para promover 0 emprego
nos espagos rurais e que, pela sua natureza técnica e eco-
némica, s6 possam ser instaladas em solo rustico sendo,
nestes casos, o indice de ocupacdo maxima do solo de 2 %
e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de
instalacdes especiais devidamente justificados.
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13 — Nas obras de construcdo de edificios para fins
habitacionais, em especial e nas demais operagdes ur-
banisticas para outros usos em espaco rustico, 0 numero
maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢
de 2, ndo podendo em qualquer caso este nimero pér em
causa o respeito pela morfologia e pelas caracteristicas
paisagisticas do local em que se insere, nem o padrdo de
constru¢do tradicional no que respeita nomeadamente a
volumetria.

14 — Nos casos referidos no nimero anterior, so é
permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensao
estritamente necessaria a implantacdo das construcdes e
respetivos acessos, sendo obrigatério o tratamento pai-
sagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo
garantir-se, ainda, quando aplicavel, as medidas preven-
tivas contra incéndios florestais.

15 — A construgdo de muros, de forma a assegurar a sua
integracdo paisagistica, ndo pode exceder 1 m de altura.

CAPITULO I

Empreendimentos turisticos e equipamentos
de recreio e lazer

Artigo 26.°
Empreendimentos turisticos isolados

Em solo riistico sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos isolados, com os pardmetros
constantes para cada categoria de uso do solo:

a) Empreendimentos de turismo no espaco rural (TER);

b) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas
especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas, de
natureza, educativas, culturais, sociais, etc.);

¢) Empreendimentos de turismo de habitacéo;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 27.°
Condicdes de implementacio

1 — Os empreendimentos turisticos identificados no
artigo anterior devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada insercao na morfologia do terreno
¢ garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patri-
monio natural e cultural do local e da envolvente;

¢) As obras de reconstrugdo, alteragcdo e ou de amplia-
¢do de edificacdes legalmente existentes ndo excedam os
400 m? de 4rea de construg¢do ou até ao maximo de 10 %
da area de construgdo dos imodveis existentes, desde que
se destinem ao turismo no espago rural ¢ ao turismo de
habitacao.

2 — Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos
acima da cota de soleira.

3 — O indice de impermeabiliza¢do do solo ndo pode
ser superior a 0,2, exceto nas modalidades de TER, casas
de campo e agroturismo, ¢ nos empreendimentos de tu-
rismo de habitagao.

4 — Nos empreendimentos de turismo no espago ru-
ral, nas modalidades de casa de campo e agroturismo e
nos empreendimentos de turismo de habitacdo poder-se-4
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admitir a ampliagdo da construgdo existente até a obtencao
de uma area maxima de implanta¢io de 400 m?, sempre
que possivel salvaguardando a altura da fachada existente,
admitindo-se, no entanto, amplia¢des volumétricas até ao
maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

5 — Os estabelecimentos hoteleiros devem obedecer
aos seguintes parametros:

@) Minimo de 3 estrelas;

b) Associar equipamentos de recreio ¢ lazer de ar livre,
nomeadamente campos de jogos, piscinas, percursos pe-
donais e ciclovias;

¢) Sao excecionados da aplicacdo da alinea b) os es-
tabelecimentos hoteleiros que resultem da reabilitacao e
renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

6 — Sem prejuizo de outros limites legalmente previs-
tos, quando mais restritivos, a capacidade maxima admitida
¢ de 200 camas, com excecdo para os parques de campismo
e de caravanismo.

7 — Os parques de campismo e de caravanismo devem
observar os seguintes requisitos complementares aos es-
tabelecidos em legislacdo especifica:

a) Adaptacdo ao relevo existente de todas as compo-
nentes do parque de campismo, nomeadamente areas de
acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamento ¢
instala¢des complementares — de forma a garantir a dre-
nagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
e a adequada integracdo no local;

b) Organizagdo criteriosa do espago, equilibrando a
privacidade e o sossego das instalagdes com a animacao
e seguranca dos espagos de uso comum,;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e
eficientes para as origens e redes de abastecimento, sanea-
mento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada
integragdo paisagistica;

e) Valorizacdo de vistas, do territorio e da respetiva
inser¢do paisagistica;

/) Altura maxima da edificagcdo 7 metros, exceto em
situagdes técnica e economicamente justificadas;

2) N.° méximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

h) N.° méximo de pisos abaixo da cota de soleira — 1;

i) Area de implantago (m?) (méaxima) — 400.

8 — No solo rustico ¢ permitida a instalagdo de Empreen-
dimento Turisticos Isolados, respeitando a Intensidade
Turistica Concelhia de 1641 camas.

Artigo 28.°
Equipamentos de recreio e lazer

Os equipamentos de recreio e lazer devem cumprir os
seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno
e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patri-
monio natural e cultural do local e da envolvente;

¢) Altura maxima da edificagdo — 7 m, sem prejuizo
de outra superior em casos justificados em virtude das
caracteristicas técnicas dos equipamentos.
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CAPITULO III

Espacos agricolas

SECCAO I

Regime geral

Artigo 29.°
Disposi¢oes gerais

1 — Os Espacos Agricolas compreendem os espagos do
solo rural com maiores potencialidades para a exploragdo
e a produgdo agricola e pecuaria, tendo ainda como fun¢éo
contribuir para a manuten¢do do equilibrio ambiental do
territério e compreendem Espagos Agricolas de Producao
e Outros Espagos Agricolas.

2 — Consideram-se integradas na exploragio agricola
todas as atividades diretamente relacionadas com a ativi-
dade agricola e que utilizem recursos da exploragdo, entre
outras, turismo e lazer, artesanato, primeira transformacao
de produtos agricolas, energias renovaveis, cinegética.

SECCAO I
Espacos Agricolas de Produgao

Artigo 30.°
Identificacao

1 — Os Espacos Agricolas de Produgao correspondem
as areas de maior aptiddo agricola abrangidas pela Reserva
Agricola Nacional e pelo aproveitamento hidroagricola
da Apartadura, onde podem ocorrer valores naturais, cuja
salvaguarda determina a sua qualificagdo em Espacos Agri-
colas de Producdo I e Espacos Agricolas de Producao II.

2 — Estas areas destinam-se a manutengdo ¢ desen-
volvimento do potencial produtivo, segundo formas de
aproveitamento agricola ou agropecudrio que conservem
as propriedades dos solos e a prote¢do das linhas de dgua
existentes.

Artigo 31.°
Regime de ocupacio
1 — Constituem usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal,

b) As instalacdes diretamente adstritas as exploracdes
agricolas, pecudarias ou florestais;

¢) Os empreendimentos turisticos isolados nas moda-
lidades de empreendimentos de turismo no espago rural e
empreendimentos de turismo de habitagdo nos termos do
disposto no artigo 26.°%

d) O aproveitamento e valorizagdo de recursos ener-
géticos.

2 — Podem ser viabilizados como usos compativeis
com os usos dominantes dos Espacos Agricolas de Pro-
dugdo I e Espagos Agricolas de Produgéo II:

a) Equipamentos com interesse publico, reconhecidos
pela Assembleia Municipal,

b) Parques de campismo e de caravanismo, areas de
recreio e lazer e campos de férias;

¢) Empreendimentos turisticos isolados de interesse para
o desenvolvimento local nomeadamente por representarem
a cria¢do de um elevado nimero de empregos e pela sua
importancia para o desenvolvimento econdémico e social
do concelho;
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d) Habitag@o propria e permanente do agricultor;
e) A atividade industrial, mormente a relacionada com a
transformagao de produtos agricolas, pecuarios e florestais.

3 — Estdo sujeitas a autorizagdo do ICNF as seguintes
acoes:

a) Alteracdo do uso do solo, incluindo alteragdo do
coberto arboreo ou arbustivo, as operagdes de florestacao,
intervencdes em castingais e carvalhais;

b) Instalacdo de linhas de distribui¢do e transporte de
energia elétrica de alta ou média tensdo e linhas ou antenas
de telecomunicacdes aéreas e ou subterraneas;

¢) Instalacdo de aproveitamentos edlicos;

d) Construcao de barragens, infraestruturas de transpor-
tes, saneamento e abastecimento;

e) A constru¢do de muros que devem respeitar os se-
guintes critérios:

i) Ser implantados de forma a assegurar a sua integracao
paisagistica, ndo podendo exceder 1 m de altura;

if) Sempre que se verifique a existéncia de muros de
pedra seca, deve privilegiar-se a sua manutengdo, recupe-
ra¢do ou reconstrugdo, consoante 0s casos;

/) Abertura de caminhos ou acessos, trilhos equestres e
de percursos pedonais, bem como beneficiagdo, ampliagdo
ou qualquer modificagdo dos existentes, incluindo cami-
nhos carreteiros;

2) Realizacdo de competi¢des desportivas;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;

i) Instalagdo de redes de saneamento basico;

7) Instalacdo de estufas e estufins.

Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Agricolas de Produgao I,
as obras de construcdo destinadas a habitagdo propria asso-
ciada a manutengdo de uma explorac@o agrossilvopastoril
terdo de observar as seguintes condi¢des:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A érea de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

2 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Agricolas de Produgao I,
as obras de construgdo destinadas a habitacao propria asso-
ciada a manutengao de uma exploracao agrossilvopastoril
terdo de observar as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares,
com exceg¢do das freguesias de Beird e Santo Antonio das
Areias, em que ¢ 4 hectares;

b) A area de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

3 — Em ambos os espagos sdo permitidas obras de
ampliacdo das edificagdes existentes, desde que as mes-
mas sejam:

a) Para habitag@o até um maximo de 10 % da area de
implantagio ou até atingir o maximo de 250 m?;

b) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m* ou até
ao maximo de 10 % da area de construgdo dos imdveis
existentes.
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SECCAO III

Outros Espacgos Agricolas

Artigo 33.°
Identificacio

Os Outros Espagos Agricolas correspondem aos solos
de uso agricola, ndo integrados em RAN predominante-
mente com culturas de sequeiro, pastagens e silvopasto-
ricia, com ocorréncia de valores com importancia para
a conservacao da natureza e biodiversidade integrados
no sitio de Sdo Mamede, cuja salvaguarda determina a
sua qualificagdo em Outros Espacos Agricolas I e Outros
Espacgos Agricolas II.

Artigo 34.°
Regime de ocupacio

1 — Os Outros Espagos Agricolas I e II destinam-se
preferencialmente a atividade agricola, que acautele a pro-
te¢do dos sistemas e a permanéncia e intensificagdo dos
processos biologicos indispensaveis ao enquadramento
equilibrado das atividades humanas, e devem ter em con-
sideragdo os seguintes objetivos:

a) A promogado/manuten¢do do mosaico de habitats na
paisagem constituido por bosquetes de quercineas, soutos
e castingais, manchas de matos, sebes e pastagens;

b) A instalacdo de atividades agrossilvopastoris em re-
gime extensivo com nivel adequado de encabegamento ao
meio fisico, ndo comprometendo a protegdo das linhas de
dgua e a regeneragdo de quercineas;

¢) A conservagdo/manutengdo da vegetagdo ribeirinha
autdctone de modo a promover estabelecimento de corre-
dores ecologicos.

2 — Nestes espacos aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 31.° do presente regulamento.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no
Quadro 1 do artigo 24.°, nos Outros Espagos Agricolas I,
as edificacdes destinadas a habitagdo propria associada a
manuten¢do de uma exploragdo agrossilvopastoril terdo
de observar as seguintes condigdes:

a) A érea do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantagdo da edificagdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

2 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Outros Espacgos Agricolas II, as
edificacdes destinadas a habitagdo propria associada a
manuten¢do de uma exploragdo agrossilvopastoril terdo
de observar as seguintes condigdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares,
com exceg¢do das freguesias de Beird e Santo Antonio das
Areias, em que € 4 hectares;

b) A érea de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m®.

3 — Em ambos o0s espagos sdo permitidas obras de
ampliagdo das edifica¢des existentes:

a) Para habita¢do até um maximo de 10 % da area de
implantagdo ou até atingir o maximo de 250 m*;
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b) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m” ou até
ao maximo de 10 % da area de construgdo dos imdveis
existentes.

CAPITULO IV

Espacos florestais

SECCAO I

Regime geral

Artigo 36.°
Identificacao

1 — Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vo-
cacdo florestal dominante, destinados prioritariamente a
produgdo, ao aproveitamento dos recursos florestais e a
salvaguarda do seu valor ambiental, da diversidade ecolo-
gica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha
na promocao das atividades de recreio e lazer.

2 — Os espagos florestais correspondem a areas em
que a ocupagdo do solo ¢ principalmente florestal, deles
fazendo parte integrante as areas em que ocorrem valores
naturais com prioridade em termos de conservacao e biodi-
versidade sendo constituidos pelas seguintes subcategorias
de espagos:

a) Condicionados I e I; e
b) Multiplos I e II.

Artigo 37.°
Disposicoes gerais

1 — As intervengdes nos espagos florestais de conserva-
¢ao devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as agdes de recuperagdo e valorizacdo da paisagem,
tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

2 — Sem prejuizo do disposto no PROF do Alto Alen-
tejo PROFAA, a utilizagdo predominante ¢ destinada a
usos florestais, admitindo fun¢des de enquadramento a
outros usos compativeis, como silvopastoricia, agricul-
tura extensiva, caga, pesca nas aguas interiores, recreio e
enquadramento.

3 — Constitui exce¢do ao nimero anterior as edifica-
¢oes destinadas a prevengdo e combate a incéndios flo-
restais, desde que seja salvaguardada a implementacao
de medidas estruturantes de silvicultura preventiva, na
area circundante.

4 — Nos espacos florestais admite-se, desde que
determinantes para a concretizacdo de estratégias de
desenvolvimento local, construgdo ou beneficiagdo de
infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias e ferroviarias,
de abastecimento de 4gua e energia (gés e eletricidade),
telecomunicagdes, saneamento basico, recolha ¢ trata-
mento de residuos sélidos urbanos e produgao de energia,
nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 38.°
Regime de ocupacio

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF do Alto Alen-
tejo, o uso predominante ¢ o florestal, submetido as fungdes
de protegdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensifi-
cacdo dos processos bioldgicos indispensaveis ao desen-

1741

volvimento dos habitats de acordo com as orientagdes de
gestdo do plano setorial da Rede Natura 2000.

2 — Nestes espacos aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 31.° do presente regulamento.

SECCAOTI

Espacos Florestais Condicionados I e Il

Artigo 39.°
Identificacido

Os Espagos Florestais Condicionados I e II correspon-
dem a areas em que a ocupagdo do solo € principalmente
florestal, deles fazendo parte integrante as areas em que
ocorrem valores naturais com prioridade em termos de
conservacao e biodiversidade, tais como habitats naturais,
e cujas orientagdes de gestdo remetem para uma maior
salvaguarda em termos de uso admitidos.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no
Quadro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Florestais Condi-
cionados I as edificagdes destinadas a habitagdo propria
terdo de observar as seguintes condigdes:

a) A érea do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantagdo da edificagdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

2 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no
Quadro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Florestais Condi-
cionados II as edificagdes destinadas a habitagdo propria
terdo de observar as seguintes condi¢des:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares,
com excec¢do das freguesias de Beird e Santo Anténio das
Areias, em que € 4 hectares;

b) A éarea de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

3 — Em ambos o0s espagos sdo permitidas obras de
ampliagdo das edifica¢des existentes:

a) Para habitag¢@o até um maximo de 10 % da area de
implantagdo ou até atingir o maximo de 250 m%;

b) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m? ou até
ao maximo de 10 % da area de construgdo dos iméveis
existentes.

SECCAO III

Espagos Florestais Multiplos | e Il

Artigo 41.°
Identificacido

Os Espacos Florestais Multiplos I e II correspondem a
ocupagdo do solo predominantemente florestal, dela fa-
zendo parte integrante as dreas necessarias para a conserva-
¢do e o restabelecimento de valores naturais e que devem,
de igual forma, ser preservadas, tais como os restantes ha-
bitats do Sitio de Sdo Mamede (Rede Natura 2000) e cujas
orientagdes de gestdo admitem usos complementares que
ndo colocam em causa a salvaguarda do bem natural.
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Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Florestais Multiplos I as
edificacdes destinadas a habitag@o propria terdo de obser-
var as seguintes condigdes:

a) A érea do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m?,

2 — Sem prejuizo dos pardmetros estabelecidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Espacos Florestais Miultiplos II
as edificagOes destinadas a habitag@o propria terdo de ob-
servar as seguintes condi¢des:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares,
com exceg¢do das freguesias de Beird e Santo Antonio das
Areias, em que € 4 hectares;

b) A area de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m”.

3 — Em ambos os espagos sdo permitidas obras de
ampliacdo das edifica¢des existentes:

a) Para habitacdo até um maximo de 10 % da area de
implantagio ou até atingir o maximo de 250 m?;

b) Para fins turisticos até a0 maximo de 400 m” ou até
ao maximo de 10 % da areca de construgdo dos iméveis
existentes.

CAPITULO V

Exploracio de recursos energéticos
e geologicos

Artigo 43.°
Identificacio e regime

1 — Exploragdo de Recursos Energéticos ¢ Geoldgicos
correspondem a pedreira licenciada ou em processo de
adaptacao.

2 — As atividades de prospegdo e pesquisa, salvaguarda,
conservagdo, e de exploragdo de recursos geologicos
encontram-se sujeitas a autorizacdo do ICNF e mediante
prévia deliberacdo da Assembleia Municipal nos termos
previstos para o Espaco de Recursos Geoldgicos com re-
conhecido potencial geoldgico pelo LNEG nas seguintes
condig¢des cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados
Urbanos, de Aglomerados Rurais, de Areas de Edificacio
Dispersa e de empreendimentos turisticos;

b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de
dgua integradas na REN;

¢) Se localizem a mais de 50 metros de depdsitos de
agua para abastecimento publico, de nascentes e capta¢des
de agua;

d) Se localizem a mais de 100 metros de espagos publicos
e outras infraestruturas de interesse municipal existentes;

e) Se localizem em 4rea ndo abrangida por perimetros
de protecdo de captacdes ou nascentes de agua.

3 — Nas areas abrangidas por esta categoria, 0s usos
e agdes a desenvolver ndo devem colocar em causa os
objetivos inerentes a esta classificagao.
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4 — Nestas areas, a ocupacao de superficie, com carater
definitivo, por atividades ndo conexas com os objetivos
especificos para estes espagos, deve acautelar o potencial
de reservas estando tal ocupagdo condicionada a prospegao,
pesquisa e estudos que constituam critério fundamental
para a tomada de decisdo.

5 — Quando cesse a exploragdo da atividade, dever-
-se-4 promover a execucao de medidas de seguranga e de
recuperagdo ambiental e paisagisticas adequadas, de acordo
com a legislacdo em vigor.

6 — Arecuperacgao destes espagos devera ir ao encontro
do uso dominante da envolvente.

CAPITULO VI

Espacos naturais e paisagisticos

SECCAO1

Regime geral

Artigo 44.°
Identificacao, caracterizaciio e usos

1 — Os Espacos Naturais e Paisagisticos compreen-
dem os espacos do solo rustico de elevado valor natural
integrantes de areas de reconhecido interesse natural e
paisagistico em que ocorrem valores naturais com prio-
ridade em termos de conservagao, tais como Habitats da
fauna e flora.

2 — As intervengdes nos Espagos Naturais e Paisa-
gisticos devem privilegiar todas as a¢des de recuperacao
e valorizagdo da paisagem, prevalecendo as funcgdes de
protecao e recuperagdo sobre as fungdes de producao,
quando se verifique incompatibilidade.

3 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos sdo constitui-
dos pelas seguintes subcategorias de espagos:

a) Afloramentos Rochosos que correspondem a valores
naturais e paisagisticos de reconhecido interesse, incluindo
formagdes geoldgicas, paisagisticas e com elevado grau de
naturalidade, sdo areas non aedificandi onde sdo proibidas
as mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos,
técnicas de instalacdo e modelos de exploragdo suscetiveis
de aumentar o risco de degradacdo dos solos bem como
todas as operagdes urbanisticas;

b) Albufeira da Apartadura e outros planos de dgua
enquanto areas non aedificandi, em que quaisquer ativida-
des secundarias de utiliza¢do do plano de dgua e faixa de
protecdo estdo condicionadas a autorizacdo da autoridade
de recursos hidricos;

¢) Galerias Ripicolas e habitats naturais, bem como uma
faixa minima de 10 metros para cada lado das margens sao
areas non aedificandi em que sdo interditas as seguintes
atividades:

i) Arejeicao de quaisquer residuos que possam constituir
focos de poluicao;

if) Agdes que envolvam a destruicdo sistematica da
vegetacdo ripicola;

iif) Apenas serdo permitidas construgdes que nao consti-
tuam obstaculo ao livre fluir das aguas e que se relacionem
diretamente com o aproveitamento racional dos recursos
hidricos ou com a transposicao das linhas de agua;
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d) Conservagdo e Valorizagao I e II que correspondem
a areas que contém valores naturais relevantes com atuais
usos permanentes ou temporarios do solo ou da agua que
respeitam os objetivos de conservacdo da natureza e da
biodiversidade de que dependem a manuteng¢ao de habitats
e de determinadas espécies;

e) Areas de ocorréncia de excecionais valores naturais
que correspondem as principais areas de escarpas com
niveis muito restritivos de usos que possam de alguma
forma causar a sua degradacao, que se constituem como
areas non aedificandi, onde nao ¢ permitida, nenhuma
utilizagdo que ndo seja a manutencdo dos usos atuais,
nomeadamente quanto ao coberto vegetal a preservar
integralmente.

Artigo 45.°

Atividades interditas e condicionadas
da Conservacio e Valorizacao 1

1 — Sem prejuizo das agdes que constam da alinea a)
do n.° 3 do artigo 7.°, na subcategoria Conservacdo e Va-
lorizagdo I sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Instalacdo de linhas de distribui¢do e transporte de
energia elétrica de alta ou média tensdo e linhas ou antenas
de telecomunicagdes, aéreas e ou subterraneas;

b) Construgao de barragens, exceto as destinadas a abe-
beramento de gado e prote¢do contra incéndios, infraestru-
turas rodoviarias, ferroviarias ou aeroportuarias, bem como
de redes de pipelines para transporte de gas, combustiveis
ou outros produtos;

¢) Instalagdo de aproveitamentos edlicos;

d) Instalagdo ou ampliacdo de exploragdes agropecuarias
ou silvopastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

e) Obras de construcdo e de ampliagdo de edificacdes
para habitacdo, comércio ou industria fora das areas ur-
banas;

/) Instalagdo ou ampliacdo de parques de campismo;

g) Instalacdo de estabelecimentos industriais isolados
de qualquer natureza;

h) Instalacdo de exploragdes de recursos hidrogeologi-
cos, nomeadamente de 4guas mineromedicinais e termais;

i) Instalagdo ou ampliacdo de campos de golfe;

j) Instalacao de campos de treino de caga;

k) Realizag¢do de competi¢des desportivas de qualquer
natureza, incluindo as motorizadas, mesmo quando pra-
ticadas em vias pavimentadas, excetuando as existentes a
data da entrada em vigor do POPNSSM.

2 — Sem prejuizo das agdes que constam da alinea b)
do n.° 3 do artigo 7.°, nesta subcategoria estdo, ainda, su-
jeitas a autorizagdo da entidade que tutela a conservacao
da natureza as seguintes agoes:

a) Alteracdo do uso do solo, incluindo alteragao do
coberto arboreo ou arbustivo, as operagdes de florestacao,
intervencgdes em castingais e carvalhais;

b) Instalacdo ou ampliacdo de exploragdes agropecudrias
ou silvopastoris em regime extensivo;

¢) Ampliacdo de exploragdes de recursos hidrogeologi-
cos, nomeadamente de 4guas mineromedicinais e termais,
quando impliquem edifica¢do de novas construgdes e am-
pliacdo das existentes;

d) Instalag@o de redes de saneamento basico.
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Artigo 46.°

Atividades interditas e condicionadas
da Conservacio e Valorizagao II

1 — Sem prejuizo das agdes que constam da alinea a)
do n.° 3 do artigo 7.°, na subcategoria Conservagao e
Valorizagdo Il sdo ainda interditas as seguintes ativi-
dades:

a) Construcdo de barragens, exceto as destinadas a abe-
beramento de gado e protegdo contra incéndios, infraestru-
turas rodovidrias, ferroviarias ou aeroportudrias, bem como
de redes de pipelines para transporte de gas, combustiveis
ou outros produtos;

b) Instalagdo de aproveitamentos eolicos;

¢) Instalacdo ou ampliacdo de exploragdes agropecudrias
ou silvopastoris, em regime intensivo ou semi-intensivo;

d) Instalagdo ou ampliagdo de parques de campismo;

e) Instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1
e2;

/) Instalacdo ou ampliagdo de campos de golfe;

g) Ampliagdo de exploragdes para extragdo de recursos
geologicos, nos espagos de recursos geologicos identifica-
dos na carta de ordenamento de acordo com a legislacdo
especifica em vigor;

h) Instalagdo de campos de treino de caga.

2 — Sem prejuizo das ag¢des que constam da alinea b)
do n.° 3 do artigo 7.° nesta subcategoria estdo, ainda, su-
jeitas a autorizacao da entidade que tutela a conservacao
da natureza, as seguintes atividades:

a) Instalagao de linhas de distribui¢@o ou de transporte
de energia elétrica de alta ou média tensdo e linhas ou
antenas de telecomunicagoes, aéreas ¢ ou subterraneas;

b) Instalagdo ou ampliagdo de explora¢des agropecuarias
ou silvopastoris em regime extensivo;

¢) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais
desde que ndo ponham em causa os objetivos de conser-
vacdo da natureza;

d) Instalagdo ou ampliagdo de exploracdes de recursos
hidrogeologicos, nomeadamente de dguas mineromedi-
cinais e termais, quando impliquem edificagdo de novas
construgdes e ampliagdo das existentes;

e) Instalagdo ou alteracdo de estabelecimentos indus-
triais isolados do tipo 3;

/) Instalacdo de redes de saneamento basico.

3 — Sem prejuizo dos parametros definidos no Qua-
dro 1 do artigo 24.°, nos Espagos Naturais a Paisagisticos
de Conservagao e Valorizagao II as edifica¢des destinadas a
habitagdo propria terdo de observar as seguintes condi¢des:

a) A érea do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantacdo da edificacdo seja igual ou
inferior a 250 m?.

4 — Sao permitidas obras de ampliagdo das edificagdes
existentes:

a) Para habitac¢do até um maximo de 10 % da area de
implantagdo ou até atingir o maximo de 250 m%;

b) Para fins turisticos até a0 maximo de 400 m* ou até
ao maximo de 10 % da area de construgdo dos imodveis
existentes.



1744

CAPITULO VII

Aglomerados rurais

Artigo 47.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os Aglomerados Rurais correspondem a pequenos
nucleos de edificacdo concentrada, servidos de arruamen-
tos de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rural e que apresentam uma
diminuta dindmica urbana.

2 — Estas areas correspondem a formas tradicionais de
povoamento, importantes na manutengdo das dinamicas
rurais e cujo crescimento ocorrera pela colmatacio dos
espacos intersticiais livres.

3 — Nestas areas sdo permitidos, preferencialmente,
0s seguintes usos:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Instalagdes de apoio a atividade agricola, pecuaria e
florestal desde que compativeis com a funcdo residencial;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias
de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitacdo em
preexisténcias edificadas;

d) Estabelecimentos industriais do tipo 3;

e) Comércio de produtos agricolas, florestais e pecudrios
e de outros produtos endogenos associados a atividade
artesanal.

4 — Sem prejuizo do disposto nos nlimeros seguintes,
as ocupagdes e utilizagdes regem-se pelos seguintes para-
metros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Indice de impermeabiliza¢do: 60 % com uma area
méxima de implantagdo: 500 m®.

5 — As instalag¢des identificadas em b) do n.° 3 do
presente artigo ndo podem exceder os 100 m? de é4rea de
construcdo e uma altura maxima da fachada de 4,5 m.

6 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas em ¢) do
n.° 3 do presente artigo regem-se pelos seguintes parame-
tros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1;
c) Indice de utilizagdo: 40 %;

d) Indice de impermeabilizagdo: 60 %.

7 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas em d) do
n.° 3 do presente artigo regem-se pelos seguintes parame-
tros urbanisticos maximos:

a) Altura maxima da fachada: 7 m;
b) Indice de utilizagado: 2 %.

8 — As utilizagdes identificadas em e) do n.° 3 do pre-
sente artigo regem-se pelos seguintes pardmetros urbanis-
ticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
b) Area maxima de constru¢io: 150 m?.

9 — Admitem-se obras de reconstrugao e obras de am-
pliacdo até um maximo de 30 % da area de construgdo
licenciada a data de entrada em vigor da Revisdo do PDM
de Marvao, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo e
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o niimero de pisos maximos definidos nos nimeros anterio-
res, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros
ja sdo ultrapassados.

10 — Em termos morfologicos, sobretudo em termos
de volumetria e de linguagem arquitetonica, as edificagdes
devem procurar uma integragdo formal no espago rural e
no conjunto onde se inserem.

CAPITULO VIII

Areas de edificaciio dispersa

Artigo 48.°
Identificagdo, caracterizacao e usos

1 — As areas de edificac@o dispersa correspondem aos
poligonos identificados na Planta de Ordenamento que
evidenciavam, a data de aprovagdo do PROT Alentejo,
edificacdes existentes, devidamente infraestruturadas,
constituindo-se como areas de consolidacdo em termos
de ocupagdo edificada.

2 — Nas areas de edificacao dispersa serdo a manter
os usos agricolas, florestais ou mistos existentes, sendo
proibida qualquer alteracdo que ndo esteja relacionada
com os usos admitidos no solo rustico e estritamente de
acordo com o disposto nos nimeros seguintes.

3 — Nestas areas sdo permitidos, preferencialmente,
0s seguintes usos:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Instalagdes de apoio a atividade agricola, pecuaria e
florestal desde que compativeis com a fungéo residencial;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias
de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitagdo;

d) Estabelecimentos industriais do tipo 3;

e) Comércio de produtos agricolas, florestais e pecuarios
e de outros produtos endogenos associados a atividade
artesanal.

4 — Asregras de edificagdo e utilizagdo regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Area maxima de impermeabiliza¢do do solo no pré-
dio: 500 m*.

5 — As instalagdes identificadas em b) do n.° 2 do
presente artigo ndo podem exceder os 100 m* de 4rea de
constru¢do ¢ uma altura maxima da fachada de 4,5 m.

6 — As ocupagdes e utiliza¢des identificadas em ¢) do
n.° 2 do presente artigo regem-se pelos seguintes parame-
tros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Nimero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1;
¢) Indice de utilizagdo: 40 %;

d) Indice de impermeabilizacdo: 60 %.

7 — As ocupagdes e utilizagdes identificadas em d) do
n.° 2 do presente artigo regem-se pelos seguintes parame-
tros urbanisticos maximos:

a) Altura maxima da fachada: 9 m;
b) Indice de utilizagdo: 2 %.
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8 — As utilizagGes identificadas em e) do n.° 3 do pre-
sente artigo regem-se pelos seguintes pardmetros urbanis-
ticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
b) Area maxima de construgdo: 150 m*.

9 — Admitem-se obras de reconstrucdo e obras de am-
pliagdo até um maximo de 30 % da area de construgdo
licenciada a data de entrada em vigor da Revisdao do PDM
de Marvio, ndo podendo exceder-se a altura da edificagdo e
o numero de pisos méaximos definidos nos nimeros anterio-
res, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros
ja sdo ultrapassados.

10 — Em termos morfologicos, sobretudo em termos
de volumetria e de linguagem arquitetonica, as edificagdes
devem procurar uma integracao formal no espago rural e
no conjunto onde se inserem.

CAPITULO IX

Espacos Culturais

Artigo 49.°
Identificacio e caracterizacio

Os Espagos Culturais correspondem ao poligono iden-
tificado na planta de ordenamento que integram a cidade
romana da Ammaia, cujas constru¢des importa requali-
ficar.

Artigo 50.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes desta categoria de
espaco, o cultural, turistico, de equipamentos e outros
associados a fungdes pedagogicas.

2 — Nesta Area admitem-se, como usos complemen-
tares dos usos dominantes, nomeadamente no ambito de
operagdes urbanisticas com usos multiplos, a habitagdo e
edificacdes complementares desta e desde que constituam
um fator da sua preservacéo e valorizacao.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos casos em que, nos termos da lei, possam ser
desafetadas da exploracao turistica, as unidades de aloja-
mento turistico devem assumir a tipologia de moradia ou
equipamento de utiliza¢do coletiva.

2 — O niimero maximo de pisos para as novas edifi-
cacdes ou para a amplia¢do das existentes é de 2 pisos,
admitindo-se mais um piso no caso de estabelecimentos
hoteleiros.

3 — A area maxima de ampliacdo ndo pode exceder
20 % da area de construcao existente.

Artigo 52.°
Outros Espacos Culturais

1 — Constituem ainda outros espagos culturais as Ter-
mas da Fadagosa e Herdade do Pereiro enquanto unidades
de valor cultural, patrimonial e relevo paisagistico assina-
ladas na planta de ordenamento.

2 — O seu aproveitamento para 0s usos previstos no
n.° 1 do artigo 49.° esta sujeito a elaboracdo de Plano de
Pormenor.
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CAPITULO X

Espacos de Ocupacao Turistica

Artigo 53.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — Correspondem aos espagos dedicados ao Conjunto
Turistico junto a Portagem e aos espacos envolventes a
Albufeira da Apartadura.

2 — Os Espagos de Ocupacao Turistica sdo constituidos
pelas seguintes subcategorias de espacos:

a) Conjunto turistico;

b) Estabelecimento hoteleiro;

¢) Zona de merendas e nicho de romagem,;

d) Zona de recreio e lazer e respetivos apoios.

SECCAO1

Conjunto turistico

Artigo 54.°
Identificacio, caracterizacio e regime

1 — Corresponde a area integrada pelo espaco de golfe
e conjunto de edificagbes existentes, inacabadas tendo
subjacente um projeto de turismo integrado com vista
a sua reabilitagdo num conceito de turismo sustentavel,
respeitando o forte valor patrimonial e paisagistico em que
se insere ¢ visando contribuir a dinamiza¢do econdémica
e social local.

2 — O conjunto turistico integrard as seguintes insta-
lagdes:

a) Estabelecimento Hoteleiro com a classificagdo mi-
nima de 4 estrelas;

b) Aldeamento Turistico existente a reabilitar;

¢) Campo de golfe existente.

3 — O projeto deve considerar a totalidade da area de
intervencdo, devendo garantir a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais ¢ demons-
trada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidas no presente regulamento para
as categorias de espago onde se inserem.

4 — O Estabelecimento Hoteleiro devera cumprir os
seguintes parametros:

a) Maximo 200 camas;
b) Coeficiente de ocupagdo de 0,15.

SECCAO II

Estabelecimento Hoteleiro

Artigo 55.°
Identificacio, caracterizacdo e regime

1 — Corresponde ao Estabelecimento Hoteleiro previsto
pelo Plano de Ordenamento da Albufeira da Apartadura
cujo projeto ja tem licenciamento.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 26.° e 27.°, as
regras gerais de edificabilidade sdo as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos permitido na construgao
de edificios destinados ao turismo € de dois;
b) O coeficiente maximo de ocupagao do solo ¢ de 0,15;
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¢) A densidade méaxima ¢ de 20 camas turisticas por
hectare, com excecdo do parque de campismo, em que
podera ser de 100 utentes por hectare.

SECCAO IIT

Zona de Merendas e Nicho de Romagem

Artigo 56.°

Identificacio, caracterizacdo e regime

Corresponde a Zona de Merendas e Nicho de Roma-
gem previsto pelo Plano de Ordenamento da Albufeira da
Apartadura, o qual devera ser devidamente equipado com
mesas e bancos, sistema de recolha de residuos, locais para
foguear, pontos de agua e instalagdes sanitarias.

SECCAO IV

Zona de Recreio e Lazer e Respetivos Apoios

Artigo 57.°
Identificacio, caracterizagio e regime

Corresponde aos apoios e servigos previstos pelo Plano
de Ordenamento da Albufeira da Apartadura, designada-
mente:

a) Apoios a Zona de recreio e lazer a localizar a uma
distancia superior a 50 m do NPA, integrando as seguintes
componentes:

i) Bar/restaurante, com uma area maxima de constru¢ao
de 200 m* e um piso;

i) Balnearios com uma area maxima de construgao de
50 m?%;

iii) Instalagdes sanitarias devidamente dimensionadas
com uma 4rea méaxima de construgdo de 50 m%;

iv) Posto de primeiros socorros, posto de vigia e material
de salvamento que for determinando e comunicacdes de
emergéncia com uma area maxima de construgdo de 50 m’;

b) Um parque de campismo, observando as seguintes
condigdes:

i) Capacidade Maxima de 100 utentes/hectare;
if) 3 bungalows/hectare;
iii) Area maxima 1 hectare;

¢) Uma zona para estacionamento de veiculos, fora da
zona reservada;

d) Um percurso panoramico, apoiado em caminhos
existentes e um circuito de manutengao.

TITULO VI
Solo Urbano

Artigo 58.°
Principios

Para efeitos da promog¢ao de um desenvolvimento ur-
bano compacto, a ocupagdo do solo urbano rege-se pelos
seguintes principios:

a) Preservar a diversidade funcional nas areas urbanas
consolidadas e dos solos urbanos programados;
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b) Evitar a monofuncionalidade nas intervengdes urba-
nisticas e garantir a relagdo entre as centralidades urbanas
e as infraestruturas preexistentes;

¢) Qualificar as centralidades urbanas existentes, bene-
ficiando o espago publico, concentrando equipamentos es-
truturantes e localizando atividades (de lazer, restauragao,
comércio) que promovam a atratividade urbana;

d) Promover uma oferta comercial e de servigos que
favoreca a sociabilidade urbana e reforce a qualidade de
vida dos residentes.

CAPITULO I

Solo Urbano

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 59.°
Identificacio e Caracterizaciao

1 — O Solo Urbano ¢ constituido pelas areas estrutu-
radas em funcdo de uma malha viaria e que sdo servidas
por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a
urbanizagdo e edificacdo e que integram as areas edificadas
e as areas complementares ndo edificadas.

2 — O Solo Urbano compreende as seguintes categorias
de espaco:

a) Espacos Centrais:

i) Centro Historico da Vila de Marvao;
if) Centro urbano de Santo Anténio das Areias;

b) Espagos Habitacionais;

¢) Espacos de Atividades Economicas;
d) Espagos Verdes;

e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
/) Espacos de Usos Especial.

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas em que ndo existam instrumentos de
gestdo e de execugdo em vigor (Loteamentos, unidades de
execugdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagao),
as operacdes urbanisticas a concretizar devem seguir o
alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que
se insere a construgao.

2 — Nas situacoes de colmatacdo ou de substitui-
¢do de quarteirdes consolidados ou bandas de edificios
contiguos, deve manter-se as caracteristicas de altura
da fachada, volumetria ¢ alinhamento dominante, salvo
indicag¢des diferentes da cAmara municipal de acordo
com projeto especifico de reformulacdo de rede viaria
municipal.

3 — Sao admitidos estabelecimentos industriais com-
pativeis com as fun¢des urbanas e ampliagdes de unidades
desde que visem exclusivamente a melhoria das condi¢des
ambientais e ndo se criem situagdes de conflito com o uso
residencial, nomeadamente em termos de estacionamento,
de circulacdo e ruido.
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SECCAOTI

Espacos Centrais

Artigo 61.°
Identificacio, caracterizacio e usos

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas
devidamente identificadas na planta de ordenamento, e
correspondem aos centros historicos da Vila de Marvao e
o Centro urbanos de Santo Antonio das Areias nos quais
se concentram as fungdes habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos, e outras fun¢des de ocupagio
mais recente independentemente da sua localizacdo e época
de construgao.

2 — Estas areas correspondem aos tecidos consolidados
mais antigos e de valor patrimonial onde deve ser privile-
giada a protecdo, conservagdo, recuperacao e revitalizagdo
dos valores historicos, arquitetoénicos, arqueoldgicos e
urbanisticos.

3 — Para efeitos do numero anterior, as areas ainda
livres de edificacdo devem ser preferencialmente afetadas
para espagos publicos equipados e espacos verdes, neces-
sarios a resolugcdo das questdes de desafogo, de remate,
regeneracdo da vida urbana e de articulacdo dos tecidos
urbanos.

4 — Nos Espagos Centrais sdo permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagdo;

b) Comércio;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva;
f) Empreendimentos turisticos.

5 — Sédo usos compativeis com os Espacos Centrais:

@) Industriais desde que enquadrados na indstria agroa-
limentar do tipo 1, na atual redacéo do regime da atividade
(SIR) ou de outra que o venha a substituir;

b) Industriais enquadrados no tipo 2 e no tipo 3, na atual
redagdo do regime da atividade (SIR) ou de outra que o
vier a substituir, que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental.

6 — Outros usos desde que compativeis com os do-
minantes.

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestes Espacos deve ser privilegiada a protecdo,
conservacao, recuperagao e revitalizacdo dos valores his-
toricos, arquitetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

2 — Nas areas de Centro Historico pretende-se a poten-
ciagdo da vertente ludica e turistica ancorada na natureza
singular do patriménio em presenga, o refor¢o da com-
ponente habitacional e a instalacdo de equipamentos de
escala local e municipal.

3 — No Centro Historico, nas obras de ampliagdo ou de
construcdo de novos edificios em frente urbana consoli-
dada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante,
a moda da altura maxima de edificagdo numa envolvente
de 100 m de raio, ao recuo das edificagdes existentes e as
formas de relagdo do edificio com o espago publico nas
frentes urbanas em que o prédio se integra.
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4 — Deve ser mantida a 4rea de implantac¢do das cons-
trucdes existentes, com excegdo de:

a) Obras de ampliagdo, necessarias para dotar os edi-
ficios com condig¢des de habitabilidade, nomeadamente
instalacdes sanitarias, cozinhas e dimensdes minimas re-
gulamentares de compartimentos;

b) Situagdes que inequivocamente seja necessario au-
mentar a area de implantacao para melhorar a imagem e/ou
a funcionalidade do conjunto urbano.

5 — Apenas sdo permitidas demoligdes totais de edifi-
cios quando caregam de condigdes de seguranca e salubri-
dade indispensaveis ao fim a que se destinam e a respetiva
conservagdo seja técnica ou economicamente inviavel e
ndo apresentem valor arquitetonico consideravel.

6 — Nas obras de reconstrugdo apds demoligdo total e
sem prejuizo do disposto no numero 1 do presente artigo,
deve ser igualmente mantida a area de implantagdo das
construgdes demolidas devendo ainda o algado principal
manter a traca original ou em casos excecionais e devida-
mente justificados por razdes de ordem técnica e constru-
tiva a arquitetura do conjunto edificado na zona.

7 — Nos novos edificios 0 nimero maximo de pisos
acima do solo sera de 2 (dois).

Artigo 63.°
Estacionamento

1 — As garagens particulares sdo autorizadas quando
corretamente inseridas no edificio e ndo interfiram com a
normal circula¢do dos pedes.

2 — As novas construgdes devem conter, sempre que
possivel, um lugar de estacionamento no seu interior por
fogo, na base de 25 m* de 4rea liquida por veiculo.

3 — Excetuam-se do numero anterior os casos:

a) Em que a abertura das garagens interfira francamente
com a normal circulacdo dos pedes ou nas situacdes em
que a largura da fachada do edificio seja inferior a sete
(7) metros;

b) Dos empreendimentos Turisticos, aos quais sdo apli-
cados os parametros nos termos do ponto 1 do artigo 80.°

SECCAO M1

Espagos Habitacionais

Artigo 64.°
Identificacdo, caracterizacio e usos

1 — Estas areas correspondem a um tecido urbano
maioritariamente consolidado constituido pelos princi-
pais aglomerados do municipio, Beird, Santo Anténio das
Areias, Escusa, Portagem, Sdo Salvador da Aramenha e
Porto de Espada, concentrando maioritariamente o uso
habitacional mas acolhendo também equipamentos, ser-
vigos e comércio.

2 — Nos Espagos habitacionais sdo permitidos os se-
guintes usos:

a) Habitagdo;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva.
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3 — S30 usos compativeis com os Espacos Habita-
cionais:

@) Industriais desde que enquadrados na indiistria agroa-
limentar do tipo 1, na atual redacéo do regime da atividade
(SIR) ou de outra que o vier a substituir;

b) Industriais enquadrados no tipo 2 e no tipo 3, na atual
redagdo do regime da atividade (SIR) ou de outra que o
vier a substituir, que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental;

¢) Empreendimentos turisticos;

d) Outros usos ndo discriminados e compativeis com
o dominante.

4 — Nio ¢ permitida a instalagdo de novas industrias,
sendo admitida a ampliagdo no caso de industrias nao
previstas na alinea a) do n.° 3 anterior.

5 — A autorizacdo de fung¢des ndo residenciais em edifi-
cios utilizados também para habitacao ficara condicionada
a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e
partes comuns da propriedade ndo usada para esse fim.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais
sdo as seguintes:

a) I:ndice de utilizagdo bruto — 0,70;

b) Indice de utilizagdo liquido — 1,00;

¢) Indice de implantacdo — 0,60;

d) Cércea maxima — 2 pisos;

e) Afastamento minimo do lote ou parcela ao eixo da
via— 6 m;

f) Largura minima da faixa de rodagem — 6 m;

g) Estacionamento:

i) 1 lugar/fogo para habitagao;

if) 1 lugar/100 m* de 4rea coberta para comércio e ser-
Vigos;

iif) Ligacdo ao sistema de abastecimento de dgua e de
drenagem e tratamento de aguas residuais do municipio;

h) No caso de industrias existentes ¢ permitida a sua
ampliacdo de forma a que os critérios a adotar na permissdo
de alteragdes ndo sejam mais restritivos que os referentes
a novas instalacdes.

2 — Excetuam-se da alinea g) do nlimero anterior os
empreendimentos Turisticos, aos quais s@o aplicados os
parametros nos termos do ponto 1 do artigo 80.°

SECCAO IV

Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 66.°
Identificacio, caracterizagao e usos

1 — S&o espagos assinalados na planta de ordenamento
ocupados por atividades econdémicas, designadamente ofi-
cinas, comércio, armazéns, servicos, ateliers, unidades
industriais de tipologia 2 e 3 e atividades correlacionadas.

2 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas as uni-
dades industriais instaladas ou a instalar devem fazé-lo
de acordo com critérios a observar na avaliagdo da salva-
guarda do equilibrio urbano e ambiental.
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3 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ocu-
pacdo dos espacos de multiusos devera ser determinada
pelo regime de licenciamento de operagdes de loteamento
urbano de acordo com a legislagdo em vigor, por serem de
impacte semelhante a0 mesmo.

4 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas sdo per-
mitidos os seguintes usos:

a) Industrias e armazéns;

b) Comércio;

¢) Instalagdes destinadas a operacdes de gestdo de resi-
duos e parques de armazenagem de materiais;

d) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vi-
gilancia.

5 — Sdo usos compativeis com os Espacos de Ativi-
dades Economicas:

a) Servigos;
b) Grandes superficies comerciais;
¢) Equipamentos de utilizacao coletiva.

6 — As instalacdes de operacdes de gestdo de residuos,
para além do cumprimento das normas legais em vigor,
devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de 4reas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeéveis de deposito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas
alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arbdrea periférica continua,
que envolva a totalidade da area do parque com uma faixa
de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de
arvores.

7 — As instalagdes destinadas a parques de armazena-
mento de materiais ao ar livre, para além do cumprimento
das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na
alinea d) do nimero anterior.

8 — As intervengdes urbanisticas nestes espagos, devem
cumprir os seguintes requisitos:

a) O indice de implantagdo ndo podera ser superior a 0,5
da area do lote ou parcela, reservando-se a restante area
para circulagdo interna, estacionamento, armazenamento
a descoberto e zonas verdes;

b) A éarea obrigatoriamente ndo impermeabilizada é, no
minimo, 20 % da area de cada lote;

¢) Os poligonos maximos de implantagdo para edificios
industriais estdo dimensionados a partir dos seus afasta-
mentos minimos aos limites das parcelas e encontram-se
definidos no quadro da Planta de Implantacgao;

d) Na zona frontal do edificio ficardo, sempre que pos-
sivel, os servi¢os administrativos, seguidos do pavilhdo
fabril, ficando a zona mais recuada da parcela destinada
a armazenagem e parqueamento de produtos ao ar livre,
quando necessario;

e) O Indice de Construgdo (IC) ndo podera ser superior
a 0,75 por cada lote;

/) A altura méxima das construgdes ndo podera ultra-
passar os 9 metros, salvo em caso de instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

2) As edifica¢des ndo poderdo ter uma frente continua
ou profundidade superior a 50 metros, salvo instalagoes
técnicas devidamente justificadas;

h) Cada parcela devera dispor obrigatoriamente de es-
pacos para estacionamento automoével na proporgao de
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1 lugar por cada 75 m? de 4rea total de construgdo no caso
da parcela se destinar a industria ou armazéns, e de 1 lugar
por cada 15 m? de érea total de construgio no caso de se
destinar a superficies comerciais com mais de 2500 m* de
area total de construgao;

i) Cumulativamente devera ser previsto, dentro das par-
celas, 1 lugar de pesados por cada 200 m* de 4rea total de
constru¢ao.

9 — A area destinada a habitacdo para os encarregados
e pessoal afeto a vigilancia, dentro da mesma parcela e
com acesso unico, nao podera ser superior ao menor dos
seguintes valores:

a) 10 % da érea total de construcao do edificio;
b) 140 m’.

10 — O carregamento, descarregamento ou depodsito de
matérias devera efetuar -se no interior de cada parcela, de
forma a evitar -se a deposi¢do de materiais que possam ser
arrastados para o exterior da mesma afetando a funciona-
lidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais
e 0 bom aspeto do(s) empreendimento(s).

11 — Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados
para que as aguas pluviais ou de limpeza dos espagos exte-
riores sejam facilmente encaminhados para as sarjetas que
ligam a rede geral. Nos casos devidamente fundamentados,
poderdo ser exigidos tratamentos as aguas de escorréncia
ou de lavagem.

12 — Deve ser assegurado o acesso de viaturas de bom-
beiros a todos os pontos das instalagdes de forma a garantir
a segurancga contra incéndios.

SECCAOV

Espagos Verdes

Artigo 67.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas que para
além das funcdes de valorizagdo e prote¢do ambiental e
paisagistica, associados a linhas de dgua, se destinam a
utilizacdo pelos cidaddos em atividades ao ar livre, de
recreio e lazer, desporto e cultura.

2 — Os Espacos Verdes compreendem areas verdes
integradas no tecido urbano (do aglomerado de Beird e em
maior area no aglomerado de Portagem) que constituem
locais privilegiados para as atividades de recreio e lazer,
numa perspetiva de equilibrio com as restantes compo-
nentes de ordenamento do territério.

3 — Nos Espagos Verdes sdo permitidos os seguintes
usos, tendo em atengdo as condigdes morfoldgicas, topogra-
ficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo
a salvaguardar a sua adequada integracdo paisagistica, ndo
podendo ser excedido o indice de utilizagdo de 10 %.

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as ati-
vidades que tenham como objetivo a valorizagdo dessas
areas;

d) Sao usos compativeis com os Espacos Verdes os
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com os para-
metros urbanisticos maximos de Indice de Utilizac¢do: 10 %
e Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2.
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SECCAO VI

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 68.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

1 — As areas urbanas de baixa densidade correspondem
a areas de expansdo urbana imediata ao centro histdrico,
bem como o antigo bairro da Guarda Fiscal adjacente a
Porto Roque, nas quais predomina o uso habitacional e
por se encontrarem em situagdo de quase completa con-
solidacdo, se pretende apenas o preenchimento de espagos
livres por colmatagao.

2 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade sdo cons-
tituidos pelos seguintes aglomerados: Barretos, Ranginha,
Cabecudos, Galegos e Porto Roque (Fronteira).

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade sdo
as seguintes:

a) O nimero de pisos admitidos acima da cota de soleira
éde2;

b) O nimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
¢del;

¢) O Indice de utilizacdo do solo ¢ de 0,5;

d) A area total de implantacdo ndo pode exceder 50 %
da 4rea total da parcela;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das
parcelas sdo de 3,50 metros, excetuando-se para situa-
¢oes de encosto, em banda ou propostas de intervencdo
conjunta.

SECCAO VII

Espagos Urbanos de Uso Especial

Artigo 70.°
Identificacao

Consideram-se usos especiais os que, pela sua pro-
pria natureza, obedecam a uma logica de localizagdo ndo
reconduzivel a classificagdo e qualificagdo do solo em
termos de usos dominantes e identificados no presente
regulamento, onde se integram equipamentos coletivos
de dimensao relevante.

Artigo 71.°
Edificabilidade

1 — A disciplina instituida pelas disposi¢des da pre-
sente Seccao € cumulativa com as disposicdes relativas a
serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e
demais condicionamentos legais ou regulamentares aplica-
veis, e ndo dispensa a tramitacdo processual estabelecida
para cada situagdo pela legislagdo em vigor.

2 — O municipio deve sempre exigir aos interessados
o acatamento das adequadas medidas de inser¢do paisa-
gistica e de protegdo e salvaguarda do meio envolvente,
nos termos do artigo 32.°

3 — Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados
a estes usos deverao ter a dimensao suficiente para abran-
gerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou
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protecdo proprias exigidas pela natureza especifica de
cada uma delas.

Artigo 72.°
Equipamentos

1 — Para os equipamentos coletivos existentes, permite-
-se a constru¢do, a reconstrucdo e a ampliacdo de acordo
com regras especificas para cada tipo de equipamento em
causa, como escolas, equipamentos desportivos, de apoio
social, de recreio e lazer.

2 — Nestes espacos, cujo uso dominante sdo 0s equi-
pamentos coletivos, admite-se a instalagdo como usos
complementares, os de comércio e servicos bem como
equipamentos de apoio aos usos dominantes.

a) Sao usos compativeis dos usos dominantes, entre
outros, a instala¢do de superficies comerciais, de estabe-
lecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracao
e bebidas e de estabelecimentos industriais, neste tltimo
caso desde que:

i) Enquadrados na industria agroalimentar do tipo 1,
na atual reda¢@o do regime da atividade (SIR) ou de outra
que o vier a substituir;

if) Enquadrados no tipo 2 e no tipo 3, na atual redacao
do regime da atividade (SIR) ou de outra que o vier a subs-
tituir, que comprovem que nao exista impacto relevante
no equilibrio urbano e ambiental.

3 — Asregras aplicaveis a estas areas sio as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior
ndo podem ultrapassar o indice de impermeabilizagdo do
solo maximo de 80 %;

b) O indice de ocupagdo do solo maximo de 60 %;

¢) A altura méxima das edificacdes € de 2 pisos, exce-
tuando instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos
tendo em atencdo as condi¢des morfologicas, topograficas
¢ ambientais que caracterizam a envolvente.

TITULO VII

Instalagdo Postos de Abastecimento Publico
de Combustiveis

Artigo 73.°
Instalagio

1 — Em espagos ndo integrados em solo urbano, pode
ser autorizada a instalacdo de postos de abastecimento
publico de combustiveis em parcelas marginais as vias,
integrados ou ndo em areas de servigo, aplicando-se-lhes
com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposi¢oes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranca
constantes das normas oficiais para instalacdes deste tipo
relativas as estradas nacionais.

2 — Ainstalac@o de postos de abastecimento em espa-
¢os integrados em solo urbano pode ser autorizada apo6s
ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas
afetadas, desde que se cumpram as disposi¢des legais
aplicaveis.
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TITULO VIII
Empreendimentos de Carater Estratégico

Artigo 74.°
Defini¢ao

1 — Consideram-se empreendimentos de carater es-
tratégico para efeitos da presente Seccdo, todos aqueles
a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob pro-
posta devidamente fundamentada da Camara Municipal
em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja
reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial
impacto na ocupacdo do territorio, pela sua importancia
para o desenvolvimento econémico e social do concelho,
ou pela sua especial funcionalidade ou expressao pléstica
ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagéo,
saude, ambiente, energias renovaveis induastria de pre-
cisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de
recreio;

¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a
500 000,00 €;

¢) Nao ponham em causa valores presentes no territorio
e 0 uso do solo dominante.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem
cumprir pelo menos duas das caracteristicas constantes
nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obri-
gatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d) e em
todos os casos a alinea e).

3 — Caso os empreendimentos de caracter estratégico
se localizem em solo rustico, ¢ obrigatorio o parecer vin-
culativo da entidade que tutela a conservagao da natureza
nos termos do presente regulamento.

Artigo 75.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico
estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para além
de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreen-
dimento em termos funcionais, ambientais, fisico-formais
e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade
dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
presente plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando
a qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo am-
biental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental
estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer
ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de ur-
banizacdo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental
estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta ¢ submetida pela
Camara Municipal a um procedimento de discusséo publica
em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para
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os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdo,
a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua
decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar
a Assembleia Municipal.

Artigo 76.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos em-
preendimentos de carater estratégico sdo os estabelecidos
para o local pelo presente regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as con-
figuragdes funcionais e fisicas que dai resultem nédo sdao
suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis
para as infraestruturas publicas, ou de pdr em causa a
imagem do territorio, em termos de integracdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compen-
sacdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragdo até 50 % do maior
indice de utilizagdo previsto para a drea em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardme-
tros estabelecidos para as categorias de uso afetadas que
ndo sejam Espaco Verde e desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fun¢do das necessidades
especificas do empreendimento por valoragao do respetivo
interesse estratégico.

TITULO IX

Mobilidade e Transportes

CAPITULO 1

Disposi¢coes Gerais

Artigo 77.°
Identificaciao

A Rede Rodoviaria do municipio de Marvao encontra-
-se representada graficamente na Planta de Ordenamento
e ¢ constituida por:

a) Rede Rodovidria Nacional, que integra as vias inclui-
das no Plano Rodoviario Nacional 2000, designadamente
as Estradas Nacionais EN 246, EN 359 ¢ a EN 359-6;

b) Rede Rodoviaria Municipal, que integra as Estra-
das Nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do da CM de
Marvao: EN 359 e EN 359-5; as Estradas Municipais e 0s
Caminhos Municipais.

Artigo 78.°
Regime

1 — Sao permitidos ajustamentos ao tragado viario
constante de planta de ordenamento quando permitam
uma melhor adaptagdo a situagdo cadastral ou as solucdes
urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que
contribuam para o melhor funcionamento da rede rodovi-
aria e desde que os mesmos, devidamente justificados, ndo
comprometam de qualquer modo a hierarquia e o nivel de
servigo estabelecidos pelo plano.

2 — Qualquer proposta de intervenc¢ao, direta ou indi-
reta, na RRN, nas estradas regionais e em lancos desclas-
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sificados sob jurisdicdo da EP, S. A., deve ser objeto de
estudo especifico e de pormenorizada justifica¢do, devendo
os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e nor-
mativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos
a parecer e aprovacgao das entidades competentes para o
efeito, designadamente da EP, S. A., enquanto concessio-
naria geral da RRN.

Artigo 79.°

Espacos Canais

Os espagos canais destinados as infraestruturas rodovia-
rias encontram-se identificados na Planta de Ordenamento
e na Planta de Condicionantes os quais tém por objetivo
garantir as adequadas condigdes de funcionamento ou de
execucdo da rede e que compreendem a plataforma da via
e as faixas de protecdo non aedificandi que a lei estipula
para caso em concreto.

CAPITULO IT

Parametros de Dimensionamento

Artigo 80.°
Estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo vigente, os
parametros de dimensionamento do estacionamento, deter-
minados em fun¢ao do tipo de ocupacdo, sdo os constantes
do seguinte quadro:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagio Estacionamento

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m?
e 300 m%;

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m%

O ntmero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

1,5 lugar/fogo com a. c. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m?
e 300 m%

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m%

O numero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

1 lugar/30 m? com a. c. < 1000 m?;

1 lugar/25 m* com a. c. entre 1000 m
¢ 2500 m?;

1 lugar/15 m* com a. ¢. > 2500 m” e
cumulativamente 1 lugar de pesado/
200 m? de a.c.;

O ntmero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estaciona-
mento publico.

3 lugares/100 m* com a. ¢. < ou= 500 m?;

5 lugares/100 m? com a. c. > 500 m?;

O ntmero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estaciona-
mento publico.

Habitag¢@o unifamiliar . .. ..

Habitagdo coletiva . .......

Comércio . ..............

Servigos .. ... ...,
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Tipo de ocupagio Estacionamento

Espacos de atividades econé- | Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.;
micas. Pesados: 1 lugar/500 m* de a. c. Ind./
armaz. com um minimo de 1 lugar/
parcela;

O numero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico;,

Devera ser prevista, no interior da
parcela, a 4rea necessdria a carga e
descarga de veiculos pesados e ao
estacionamento dos mesmos, em
nimero a determinar em fun¢ao do
tipo de industria, armazéns e ofici-
nas a instalar, sendo no minimo de
um lugar por parcela para industria
e armazém.

Empreendimentos Turisticos | Para estabelecimentos hoteleiros de 4
e 5 estrelas os valores estabelecidos
em Portaria;

Para os demais casos ndo previstos em
Portaria, 10 % das unidades de aloja-
mento dos estabelecimentos para os
veiculos ligeiros;

1 estacionamento ou 1 lugar para to-
mada e largada de veiculos pesados
de passageiros em qualquer dos casos
anteriores

Parques de campismo e de | A dotagdo de estacionamento devera ser
caravanismo (PCC). efetuada pelo numero de utentes.

Equipamentos coletivos e in- | Deve ser dimensionado e justificado em
fraestruturas especiais. estudo proprio, devendo maximizar-
-se a integragdo do mesmo dentro da
parcela.

Para as salas de espetaculo e outros
equipamentos ou espagos de utiliza-
¢a0 coletiva, o nimero indicado de
lugares de estacionamento no interior
da parcela ¢ de 1 lugar/ 5 utentes, para
veiculos ligeiros, acrescido de 1 lu-
gar/ 500 m? para veiculos pesados de
passageiros.

O numero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estaciona-
mento publico.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades
complementares compativeis com os usos definidos no
regulamento, devem os pardmetros de estacionamento ser
os definidos para cada atividade.

3 — Alocalizagéo do estacionamento ndo deve provocar
conflitos quanto a circulacdo na via publica, acesso de
transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

4 — Quando a area bruta de construcao for superior
a 25 000 m* para comércio e 1000 m* para industria, ar-
mazéns e oficinas, é obrigatoria a apresentagdo de um
estudo que contenha elementos que permitam avaliar de-
signadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagdo ao transporte
individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/par-
cela do empreendimento e nas vias que constituam a sua
envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

/) A previsdo de paragem de transporte publico.
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Artigo 81.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento

1 — Na categoria de solo urbano, sem prejuizo do dis-
posto em legislacdo especial, a Camara Municipal pode
deliberar solugdes alternativas para cumprimento da dota-
¢do de estacionamento fora do lote/parcela, na envolvente
proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de
ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de
circulag@o publica ou definir compensagdes em regula-
mento municipal, desde que se verifique uma das seguintes
condigoes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquite-
tura original de edificios ou de continuidade do conjunto
edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco,
pela sua integragdo em conjuntos caracteristicos ou em
areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser pre-
servados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza téc-
nica, nomeadamente em fung¢do das caracteristicas geolo-
gicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento
da seguranca de edifica¢des envolventes, da interferéncia
com equipamentos ¢ infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos,
e se na envolvente nao houver condigdes para suprir este
estacionamento;

¢) As dimensdes do edificio ou da sua situagdo urbana
tornarem tecnicamente desaconselhavel a construcdo de
estacionamento com a dotag@o exigida, por razdes de eco-
nomia e funcionalidade interna e se na envolvente nao
houver condigdes para suprir este estacionamento;

d) Sem prejuizo do estabelecido em RMUE na sequén-
cia do disposto nos artigos 102.° ¢ 102.°-A do RJUE, as
operacdes de legalizagdo de edificagdes s6 sdao possiveis
desde que ndo impliquem um maior fluxo de veiculos ao
edificio, quer por razdes de manifesta falta de capacidade
deste para o suportar quer por manifesta auséncia de in-
fraestruturas no espago publico.

2 — Néo ficam obrigadas ao cumprimento das dota-
¢oes de estacionamento previstas nesta sec¢cdo as obras
de reconstrucao, alteragdo ou amplia¢do de edificagdes
existentes, sem alteracdo de uso, da qual ndo resulte um
acréscimo de construgdo superior a 15 % da area de cons-
trucdo existente.

TITULO X

Programacao e Execugao do Plano

CAPITULO I

Execu¢ao do Plano

Artigo 82.°
Zonamento Operativo

Para efeitos de execucgdo do Plano, o solo urbano ¢
dividido em duas categorias operacionais diferenciadas
quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupa-
¢do do solo:

a) Solo rustico;
b) Solo urbano.
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Artigo 83.°

Execuciio em Solo Urbano

1 — Em solo urbano a execucao do Plano processa-se,
dominantemente, através do recurso a operagdes urbanis-
ticas previstas no RJUE (Regime Juridico de Urbanizagao
e Edificagdo).

2 — Excetuam-se do nimero anterior as situagdes para
as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através da delimitagdo de unidades de execu-
¢do, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas
por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 84.°
Execucio em Solo Rustico

Em solo rustico a execug@o do Plano processa-se do-
minantemente através de planos de pormenor com efeitos
registais, enquadrados ou ndo em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo e ainda através de Plano de Ur-
banizac¢do nos termos da alinea d) do n.° 2 do artigo 98.°
do RIJIGT, ou seja, para adequagdo do perimetro urbano
definido no presente, em fun¢do do zonamento e da con-
cecdo geral da organizagdo urbana definidos, incluindo,
nomeadamente, o tracado e o dimensionamento das redes
de infraestruturas gerais que estruturam o territdrio, fixando
os respetivos espacos-canal, os critérios de localizacdo e
de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos equi-
pamentos de utilizac¢do coletiva e bem ainda nos terrenos
cuja urbanizagdo se encontre programada por loteamentos.

CAPITULO IT
Programacio

Artigo 85.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programacdo estratégica de execugdo do Plano
sera determinada pela Camara Municipal através da apro-
vagdo de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo
das opg¢des e prioridades de desenvolvimento urbano do
municipio e dos quais deve ser dada aprovagao pela As-
sembleia Municipal.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal
estabelece as prioridades de concretizagdo das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano
ou de unidades de execucdo, privilegiando as seguintes
intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos obje-
tivos do Plano, possuam carater estruturante no ordena-
mento do territdrio e sejam catalisadores do seu desen-
volvimento;

b) As de consolidagdo e qualificacdo do solo urbano;

¢) As de protegdo e valorizacdo da estrutura ecologica;
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d) As que permitam a disponibilizagcdo de solo para
equipamentos, espagos verdes e infraestruturas necessarias
a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes,
quando incorporem agdes de qualificacdo morfoldgica
e funcional do territorio ou quando seja a oferta de solo
urbanizado, quer por forca da procura verificada, quer por
razoes de controlo do mercado de solos;

/) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da
libertacdo de terrenos por desativagdo ou deslocalizagdo
de usos e atividades anteriores.

Artigo 86.°
Programacio operacional

1 — A programacao operacional consiste na definicdo
pela Camara Municipal de linhas orientadoras de concre-
tizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizado
pelo Plano e de medidas e a¢des destinadas a operaciona-
lizar a execucdo deste, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformacao
do desenho urbano;

¢) Formas de execugdo com a definigdo dos instrumen-
tos de programagdo operacional a utilizar ou a aplicar e
programagao temporal.

2 — A programagdo operacional pode materializar-se
através da utilizacdo isolada ou articulada dos seguintes
instrumentos:

a) Plano de Urbanizagdo;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execugdo.

CAPITULO 11

Areas para Espacos Verdes e de Utilizacio
Coletiva, Infraestruturas
¢ Equipamentos de Utilizacido Coletiva

Artigo 87.°

Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipa-
mentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes de utilizagao
coletiva, ndo se justifique ou ainda se localizar em areas
consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao
pagamento de uma compensag¢do ao municipio de acordo
com regulamento municipal de urbanizacéo e edificagdo, os
projetos de loteamento ou operagdes de impacte relevante
devem prever areas destinadas aqueles fins dimensiona-
das de acordo com os parametros constantes nos quadros
seguintes:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagdo

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva Equipamento de utilizagdo coletiva

Habitag@o unifamiliar ............ ... ... ... ...
Habitag@o coletiva . . ...t
COMETCIO € SEIVIGOS . . vt v ettt et
Industria, armazenagem e logistica . . . ........................

28 m%/fogo
28 m*/120 m’ a. c. hab.
28 m*100 m? a. c. hab.
23 m*100 m? a. c. hab.

35 m*/fogo
35 m%120 m? a. c. hab.
25 m*100 m? a. c. hab.
10 m%*100 m? a. c. hab.
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QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo
de Infraestruturas — Arruamentos

Tipo de ocupagao Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo, Comércio e Servi- | Perfil Tipo > 12,00 m.
GOs. Faixa de Rodagem = 7,50 m.

Passeios =2,25 m (x 2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (op-
cional).

Caldeira para arvores = [(1 m) (x 2)]
(opcional).

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais ope-
ragdes urbanisticas a que se refere o n.° 1 do presente
artigo integrem novas vias, as areas a elas destinadas sdo
contabilizadas para efeitos de célculo das areas verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva.

CAPITULO IV

Critérios Perequativos

Artigo 88.°
Objetivos e ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria vi-
sam assegurar a justa reparti¢ao de beneficios e encargos
decorrentes da execu¢do do Plano entre os proprietarios
abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacdo compensatdria
definidos no presente Plano sdo aplicados nas seguintes
situagoes:

a) No ambito da execu¢do das Unidades Operativas de
Planecamento e Gestao definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Uni-
dades de Execu¢do mesmo que ndo delimitadas no Plano
como tal.

Artigo 89.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos ins-
trumentos previstos nas UOPG e Unidades de Execugdo,
referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no
RIJIGT, nomeadamente, o indice médio de utilizagao, a
cedéncia média e a reparti¢ao dos custos de urbanizacao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao
e da cedéncia média serdo estabelecidos no ambito de cada
um dos Planos de urbanizagdo ou de pormenor em causa,
no cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no
presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para
areas ndo disciplinadas por Plano de urbanizacdo ou de
pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria,
os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da
cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizacdo ¢ a média ponderada
dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos no presente
Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de
eXecucio em causa;

b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area
total de cedéncia para espagos verdes e de utilizacdo cole-
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tiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam
integrar o dominio publico municipal e o valor total da
area bruta de construcdo adotada para o calculo do IMU
e varia em fung¢do da edificabilidade concreta resultante
da operagdo urbanistica que venha a ser licenciada ou
admitida.

Artigo 90.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abs-
trato de construir, que se designa por edificabilidade média,
dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area
do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior
a edificabilidade média, o proprietario deve ceder, para
integracdo no dominio privado do municipio, uma area
de terreno que comporte esse excedente de capacidade
construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o
proprietario serd recompensado nos termos do disposto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo rea-
lizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira
fazer, ndao ha lugar a compensacdo a que se refere o n.° 3
do presente artigo.

5 — Quando a 4rea de cedéncia efetiva for superior ou
inferior a cedéncia média devera verificar-se a compensa-
¢do nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial.

6 — A reparti¢do dos custos de urbanizacao deve adotar
isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

TITULO X1
Disposicoes Finais

Artigo 91.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas

1 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, as parcelas
onde se localizem atividades ou usos nao licenciados,
anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial do
Plano Diretor Municipal de Marvao, ocorrida em 1994, ou
posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas
de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de controlo
preventivo legalmente exigido, com exceg¢ao, neste ultimo
caso, das industrias e agropecudrias que apresentem licenga
ou titulo de exploragdo validos emitidos pela entidade
competente, podem as constru¢des € 0s usos existentes
a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles
estejam afetas ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas
constantes do presente artigo.

2 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, podem as
construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor
do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de le-
galizac@o, sujeitas as normas constantes do presente artigo.

3 — As legalizagoes devem obedecer aos seguintes
requisitos:

a) Indice maximo de ocupagio de 50 %;

b) Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou
salubridade, das instalagdes técnicas e de gestdo ambiental,
a verificar pelas entidades competentes;
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¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica;

d) Consideragao da atividade como revestindo interesse
municipal, dependente de deliberagdo expressa da Assem-
bleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

4 — As instalagdes agropecuarias apenas podem ser
legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais e
desde que observem as seguintes disposi¢des:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero
anterior;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e re-
colha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo
suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como
urbanas ou urbanizaveis, com exce¢do das situagdes exis-
tentes e em vias de legalizagdo, podendo o distanciamento
ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no
Plano de exploracdo e ndo se verifiquem incompatibilida-
des por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com
a area envolvente.

5 — O presente artigo aplica-se também as legaliza¢des
de operagdes urbanisticas realizadas em areas sujeitas a
condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz
do respetivo regime legal.

6 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, a Camara
Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados,
pode licenciar as edifica¢des existentes com uso habitacio-
nal, quando haja divergéncias com os usos admitidos na
area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia
anterior a publicagdo do PDM, ocorrida a 1994;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os docu-
mentos que instruem o processo de controlo e as constru-
¢Oes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade
e a seguranga das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos
na legislacdo aplicavel a respetiva construgao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda
ambiental e urbanisticas presentes no presente regula-
mento.

Artigo 92.°
Demolicio de Edificios

1 — A demoli¢do de um edificio existente como opera-
¢do urbanistica autdnoma, independentemente da definicdo
e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagao a dar
ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes
situagoes:

a) A sua manutengdo colocar em risco a seguranca de
pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica
ou paisagistica desqualificadora da imagem do conjunto
urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degra-
dagdo e desde que se considere que a sua recuperagdo nao
¢ tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazena-
gem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem
ser impostas a salvaguarda e manutengdo de eventuais
valores de arqueologia industrial;
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e) Sem prejuizo do previsto para as salvaguardas pa-
trimoniais, tratar-se de edificios a que o municipio nao
reconhega interesse ou cuja manutengdo considere incon-
veniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior,
s0 ¢ permitida a demolicdo de um edificio existente con-
comitantemente com ou apos o licenciamento ou apresen-
tagdo de comunicagdo prévia, nos termos da legislagao
aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local
ou de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo
espago.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga
quaisquer condicionamentos & demoli¢do ou modifica-
¢do de edificagdes abrangidas por medidas legais ou re-
gulamentares de salvaguarda do patrimonio edificado e
de valores arqueolégicos, incluindo as estabelecidas no
presente Plano.

Artigo 93.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-
-se preexisténcias ao Plano as atividades, exploragoes,
instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data
da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo
menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovacio ou au-
torizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela
entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga,
e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autori-
zagoes sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente pro-
tegidas, considerando-se como tal, para efeitos do presente
regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica
municipal, de informagdes prévias favoraveis validas e de
aprovacdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias
e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor do
presente Plano independentemente de estarem demarcadas
na Planta de Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas
ou admissdes de comunicagdes prévias ndo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderdo
ser autorizadas ampliagcdes as mesmas, em qualquer das
seguintes situagdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das
condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nio seja
desconforme com as disposi¢des do Plano e as alteragdes
nao provoquem qualquer agravamento das desconformida-
des referidas na alinea anterior, € delas se obtenham melho-
rias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica
ou a qualidade arquitetonica das edificacdes.

4 — No caso de obras de ampliagdo de edificagdes
preexistentes, considera-se ndo existir agravamento das
condi¢des de desconformidade referidas na alinea @) do
numero anterior, quando o aumento de 4rea total de cons-
trugdo ndo exceda os 100 m* e ndo afetem a qualidade
arquitetonica das edificagdes e sua inser¢@o urbanistica.
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5 — Podera ser autorizada a alteragdo, para habitagao
unifamiliar, do uso de edificacdes preexistentes situadas em
solo ruastico, desde que se cumpra qualquer das seguintes
condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita
prova documental, com base no registo predial de que a
edificacdo esta legalmente construida e € anterior a data
do inicio da discussdo publica da revisdo do Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a servidoes adminis-
trativas ou a restri¢oes de utilidade publica, a alteragéo seja
possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 94.°
Regime transitério

Na area de intervengdo do Plano vigoram, até a sua
reconducdo a programas especiais de ordenamento do
territorio no ambito do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, os seguintes instrumentos de planea-
mento e gestdo territorial:

@) Plano de Ordenamento da Albufeira da Apartadura,
Diario da Republica 1.* Série, n.° 288, RCM 188/2003,
de 15 de dezembro;

b) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra de
Sdo Mamede, RCM n.° 77/2005, de 21 de margo.

Artigo 95.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Plano € revogado
o Plano de Pormenor de Sdo Salvador de Aramenha, pu-
blicado no Didrio da Republica 2.* série, n.° 87, aviso
n.° 14074/2008, de 6 de maio.

Artigo 96.°
Entrada em Vigor

A revisdo do Plano entra em vigor no dia imediato ao
da sua publicac@o no Didrio da Republica.

ANEXO [
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG — Espacos de Atividades Econémicas

1 — As UOPG Espagos de Atividades Economicas,
delimitadas na planta de ordenamento, correspondem a
espagos potenciais de expansao de espacos de atividades
econdmicas existentes, ja dotados de infraestruturas nos
seus principais acessos.

2 — O ordenamento destas areas orienta-se pelos se-
guintes objetivos programaticos:

a) Concretizar a estratégia de ordenamento do territdrio
potenciando as condi¢des de competitividade dadas pela
presenca de acessibilidades locais e retirando sinergias das
dindmicas econdmicas existentes;

b) Criagdo de uma reserva de Espaco de Atividades
Econdmicas;

¢) Criar condi¢des atrativas com vista ao reforgo e di-
versificacdo do tecido produtivo local.
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3 — Estas UOPG estdo sujeitas a elaboracdo e aprova-
¢a0 de plano de pormenor.

4 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sao
os definidos neste regulamento para a categoria de Espacos
de Atividades Economicas em solo urbano delimitados na
Planta de Ordenamento.

Plantas

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes (1/4)

CASTELO DEVIDE
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Planta de Condicionantes (2/4)

GASTELO DE VIDE

PORTALEGRE

Planta de Condicionantes (3/4)

CASTELO DE VIDE
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Planta de Condicionantes (4/4)

111298637

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 48/2018

No corrente ano de 2018, assinala-se o 70.° aniversario
da proclamacdo da Declaracdo Universal dos Direitos
Humanos (DUDH), e os 40 anos da sua publicagao oficial
no Didrio da Republica em Portugal, bem como 0 40.° ani-
versario da adesdo de Portugal a Convengdo Europeia dos
Direitos Humanos (CEDH), que consumou a edificacdo
entre nos do Estado de direito constitucional, nos termos
da Constitui¢do da Repuiblica Portuguesa de 1976.

Reconhecendo a importancia histérica de que se reveste
a aprovagdo da DUDH pela Assembleia Geral das Nagdes
Unidas, reunida na sua terceira sessdo, em Paris, a 10 de
dezembro de 1948, e a aprovagdo da CEDH em Roma,
em 1950, no ambito do Conselho da Europa, entende o
Governo ser seu dever reafirmar a ades@o de Portugal, a
mensagem humanista e universalista tdo claramente pro-
jetada nos dois documentos fundacionais que pretende
comemorar: a Declaracdo, que esteve na génese de uma
ordem juridica global baseada na dignidade humana, ¢ a
Convengdo, que no ambito europeu constitui um garante
maior de que os direitos humanos sdo integralmente res-
peitados pelas Partes que a ela se vincularam.

A Republica Portuguesa reconhece, valoriza e promove
os direitos humanos em todas as instancias. Portugal pugna
pelo cumprimento das obrigagdes que assumiu em virtude
da sua adesdo a estes instrumentos internacionais € con-
tribui ativamente, nos féruns regionais e internacionais
competentes, para o desenvolvimento e aprofundamento
dos Direitos Humanos enquanto ramo vivo do Direito
Internacional.

O Governo considera, por isso, ser pertinente e oportuna
a comemoracdo destas duas importantes efemérides. Desde
logo, como ocasido simbolica para divulgar os direitos



