@ NSO Ok D=

©

10.
11.
12.

A

Concurso para Concesséao, Execucao e Instalagdo de Quinta
Pedagdgica

CADERNO DE ENCARGOS
CLAUSULAS JURIDICAS E TECNICAS GERAIS E ESPECIAIS
INDICE

OBJECTO DO CONCURSO

PRAZO DE CONCESSAO

RENOVAGAO DO PRAZO DE CONCESSAO
DIREITOS DO CONCEDENTE

DEVERES DO CONCESSIONARIO

TRESPASSE DA CONCESSAO E SUBCONCESSAO
RESCISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO
RESCISAO DO CONTRATO PELO CONCESSAO
EXTINGAO DA CONCESSAO

ENTREGA DAS INSTALAGOES

SEQUESTRO DA CONCESSAO

MODALIDADE DE PAGAMENTO DA CONCESSAO E SUA

ACTUALIZAGAO

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

CAUGAO

SEGUROS

ESPACO A CONCESSIONAR

PESSOAL

REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE
CALENDARIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
CLAUSULAS PENAIS

INiICIO DO PRAZO DA EXPLORAGCAO



CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS JURIDICAS E TECNICAS GERAIS E ESPECIAIS

1.OBJECTO DO CONCURSO

O Municipio de Marvao, atribui por concurso a concessao, execugao e instalagao
de uma Quinta Pedagdgica, no prédio misto propriedade do Municipio, sito na
Portagem.

2. PRAZO DA CONCESSAO

O contrato de concessao sera pelo prazo de dez anos, contados a partir da data
da celebragao do contrato, com a possibilidade de eventual renovacao anual até
ao limite maximo de vinte anos.

3.RENOVACAO DO PRAZO DA CONCESSAO

3.1 Findo o prazo inicial do contrato, podera o mesmo ser renovado, por periodos
sucessivos de um ano, até ao limite maximo de vinte anos, desde que requerido
pelo concessionario com a antecedéncia minima de 90 dias do termo do periodo
inicial ou da renovacao.

3.2 A renovagao do prazo da concessao ficara sempre dependente da aceitacao
da entidade concedente.

4. DIREITOS DO CONCEDENTE

4.1 E reservado & Camara Municipal de Marvdo, o direito de acompanhar o
cumprimento dos deveres do concessionario, nos termos impostos pelo programa
do concurso e caderno de encargos e legislagdo em vigor aplicavel.

4.2 Para tanto sera assegurada liberdade de circulacdo a funcionarios da
concedente, devidamente credenciados.

4.3. A venda da cortica das arvores existentes do prédio, bem como a limpeza das
mesmas € da responsabilidade da Camara Municipal, revertendo para esta o valor
da venda.

4.3 O Municipio reserva-se o direito de verificar a aplicacdo dos pressupostos
contidos na proposta apresentada durante o decorrer do contrato.

5.DEVERES DO CONCESSIONARIO

5.1 Sempre que lhe seja solicitado, o concessionario facultara a Camara Municipal
de Marvao, todos os elementos necessarios a formulacao de juizos de valor sobre
as condi¢des técnicas, ambientais e econdmicas do funcionamento da Quinta
Pedagdgica.

5.2 A Quinta Pedagdgica deve estar a funcionar em pleno, no maximo até 3 anos
apods o inicio da concessao, devendo o concessionario apresentar um cronograma
com essa planificacao, até 30 dias apods assinatura do contrato.



5.3 Os animais existentes na quinta sdo obrigatoriamente de ragas autoctones
portuguesas.

6. TRESPASSE DA CONCESSAO E SUBCONCESSAO
O concessionario ndo podera transmitir ou subconcessionar o espago objeto deste
contrato.

7.RESCISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO

7.1 A Camara Municipal de Marvao, podera rescindir o contrato de concessao, no
caso de ndao cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do concessionario,
revertendo para o Municipio em posse e propriedade, quer a caugao quer as
benfeitorias realizadas;

7.2 Sao fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a)Falta de reposig¢ao da caugao;

b) Utilizagdo das instalagdes para fim e uso diverso do autorizado pela Camara
Municipal de Marvao;

c) Transmisséo da concesséao para terceiros ou subconcessao;

d) Nao cumprimento repetido do disposto nas clausulas 15.2, 16 e 17

e) Nao cumprimento do disposto na clausula 13.3 deste caderno de encargos;

f) Fornecimento de dados falseados no que respeita ao disposto no numero 5. do
presente caderno de encargos;

g)Declaragao de faléncia ou insolvéncia do concessionario;

h)Falta de pagamento do valor mensal de concess&o;

i) O ndo cumprimento do conteudo da sua proposta.

8.RESCISAO DO CONTRATO PELO CONCESSIONARIO

O concessionario podera pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente
justificada e fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recepgéo,
dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Marvao, que apenas produzira
efeitos 30 dias apds a sua aceitacao.

9.EXTINGAO DA CONCESSAO
A concessdo extingue-se apos o decurso do prazo estipulado sem que o
concessionario tenha direito a qualquer indemnizacgéo.

10. ENTREGA DAS INSTALAGOES

10.1 As instalagbes deverao ser entregues em perfeito estado de conservacéao e
limpeza.

10.2 Em caso de incumprimento dos numeros anteriores procedera a Camara
Municipal de Marvao a remoc¢ao dos bens e limpeza das instalagdes a expensas
do concessionario, podendo para tanto utilizar o valor da caugao.

10.3 A nado entrega das instalagbes findo o contrato por qualquer dos meios
admitidos em direito, constituira ao concessionario na obrigacdo de pagar, por
cada més que as detenha, a quantia correspondente ao triplo da renda vigente a
data da concessao, sem prejuizo do pagamento desta, enquanto a detencéo se
mantiver e do dever de restituicao.

11. SEQUESTRO DA CONCESSAO

11.1 A Camara Municipal de Marvao podera declarar o sequestro, sempre que o
concessionario abandone, sem causa legitima a concesséo;

11.2 Todas as despesas de exploragao ficarao a cargo do concessionario faltoso.



11.3 Se o concessionario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploragao
dos servigos dando garantias de as conduzir nos termos estabelecidos no contrato
de concesséao, aquela podera ser-lhe restituida, caso o cedente assim o entenda.
11.4 A Camara Municipal de Marvao, podera prorrogar o sequestro pelo tempo
que julgar conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sangédo da
rescisao, se assim o entender.

12. MODALIDADE DE PAGAMENTO E SUA ACTUALIZACAO

12.1 O concessionario pagara o valor mensal da sua proposta, mais IVA a taxa
legal em vigor.

12.2 O valor mensal que vier a ser proposto como contrapartida pela concesséo,
execucao e instalacédo da Quinta Pedagdgica, sera pago mensalmente, até ao dia
8 de cada més, a que diz respeito.

12.3 O valor mensal da concessao devera manter-se por todo o periodo da
concessao.

12.4 Sera dado 12 meses de caréncia, para efeito de pagamento do valor mensal
da concessao, a contar da data da celebracdo do contrato de concessao,
execugao e exploragdo de uma Quinta Pedagégica.

13. CAUCAO

13.1 O concessionario prestara até 10 (dez) dias apds a notificacdo da
adjudicacdo, uma caugao de valor igual a quatro vezes o valor mensal proposto, a
prestar por deposito em dinheiro, ou mediante garantia bancaria ou seguro
caucao, conforme escolha do cessionario e mantera essa caugao até ao fim da
cessao de exploragao.

13.2 Caso a caugado venha a ser prestada por depdsito em dinheiro, o
concessionario devera proceder em conformidade com o modelo guia que
constitui o Anexo IV do programa de concurso;

13.3 O concessionario devera reconstituir integralmente a caucdo nos 10 dias
seguintes a comunicagao que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam
utilizadas quaisquer importancias.

13.4 A adjudicacao ficara sem efeito nos seguintes casos:

a)Quando o concorrente cuja proposta foi preferida, ndo preste caugdo no prazo
estabelecido na notificagdo da adjudicagao, salvo prove ter sido impedido por facto
independente da sua vontade e seja considerado justificagao bastante.

b)Quando o concorrente, depois de notificado para outorgar o contrato, ndo
compareca no dia, hora e local fixados para o efeito, perdendo a caucéao ja
prestada, salvo prove que tal ocorreu por motivo que Ihe ndo seja imputavel e seja
considerado justificacdo bastante.

14. SEGUROS
O concessionario efetuara, antes do inicio da exploracéo, os seguros exigidos pela
lei, em vigor a data do contrato, designadamente:

CONDIGOES ESPECIAIS

15. ESPACO A CONCESSIONAR

15.1 Descricdo sumaria: O espaco a concessionar € um prédio misto, que o
Municipio pretende que seja adaptado a Quinta Pedagdgica.

15.2 Instalacdes, equipamento e outros

15.2.1 Instalagées — um edificio com um saldo amplo, com copa, arrumos, wc de
servigo interior, wc interior. Com acesso pelo exterior temos balneéarios homens e
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balnearios mulheres e wc com acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida;
na Quinta e como complemento das atividades que ai se pretendam realizar
temos um telheiro para a realizagéo de atividades.

Em anexo a Quinta temos um edificio habitacional com Tipologia T2, com cozinha,
sala e arrumos no R/C e dois quartos e uma casa de banho no 1° andar.

E da responsabilidade do concessiondrio a conservacdo e manutencdo das
instalacbes e de toda a area que lhe é disponibilizada.

15.2.2 Equipamento e Mobiliario — todo o equipamento e mobiliario necessario ao
adequado funcionamento da “Quinta Pedagogica”, sdo da responsabilidade do
concessionario a sua aquisigao;

15.2.3 Animais e outros — todos os animais que serdo colocados na Quinta
Pedagogica sao da responsabilidade do concessionario a sua aquisigao;

15.2.4 Area Envolvente — fica a cargo do concessionario todos trabalhos de
adaptacgao, limpeza de terrenos, limpeza de arvores, execu¢do de caminhos,
recuperacdo de muros/tanques, remogao de lixos e outros que sejam necessarios
para a execugao e instalagdo da Quinta Pedagdgica;

15.2.5 Em todos os casos em que finde a concessao, os bens do concessionario
que se encontrem por qualquer forma fixados nas instalagdes e cuja remocgao
possa causar prejuizos ao local, consideram-se pertenga do Municipio de Marvao
pelo que nao poderao ser retirados pelo concessionario.

15.3. O Municipio de Marvao (concedente) tem projetado uma operagéo de
loteamento para faixa do prédio misto objeto da concessao (ver planta anexa a
este caderno de encargos). Se for intengdo do concedente avancar com a
operacao de loteamento, devera comunicar por escrito ao concessionario, com
uma antecedéncia minima de 60 dias do inicio das obras, ficando a cargo do
Municipio a realizagao das obras necessarias para delimitar os espagos. Enquanto
nao se iniciar a operacao de loteamento o concessionario, pode utilizar o espaco
para o funcionamento da Quinta Pedagdgica.

16. PESSOAL

16.1 O adjudicatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as
obrigacdes relativas a protegdo e as condi¢cdes de trabalho do seu pessoal nos
termos da legislagao em vigor.

16.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de
todas as tarefas inerentes a sua actividade.

16.3 O concessionario compromete-se a manter ao servico uma equipa de
funcionarios com qualificagdes profissionais e experiéncia pelo menos
equivalentes aos da equipe referida na sua proposta.

17. CALENDARIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
O horario e o calendario de funcionamento sera de acordo com o interesse do
concessionario e as normas legais em vigor.

18. INICIO DO PRAZO DA CONCESSAO
O prazo da concessao inicia-se com a celebragao do contrato.

Marvéao, 15 de margo de 2017



O PRESIDENTE DA CAMARA
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(Eng.° Vitor Manuel Martins Frutuoso)



