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CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS JURIDICAS E TECNICAS GERAIS E ESPECIAIS

1.0OBJETO DO CONCURSO
O Municipio de Marvéao, atribui por concurso a cessao de exploragdo da Quinta
das Avelas, prédio misto, propriedade do Municipio, sito na Portagem, freguesia
de S. Salvador de Aramenha.

2. PRAZO DA CONCESSAO

O contrato de cessao sera pelo prazo de cinco anos, contados a partir da data da
celebragcdo do contrato, com a possibilidade de eventual renovacédo anual até ao
limite maximo de dez anos.

3.RENOVAGAO DO PRAZO DA CESSAO

3.1 Findo o prazo inicial do contrato, podera o mesmo ser renovado, por periodos
sucessivos de um ano, até ao limite maximo de dez anos, desde que requerido
pelo concessionario com a antecedéncia minima de 90 dias do termo do periodo
inicial ou da renovacgao.

3.2 A renovacdo do prazo da cessao ficara sempre dependente da aceitagdo da
entidade concedente.

4. DIREITOS DO CONCEDENTE

4.1 E reservado a Camara Municipal de Marvdo, o direito de acompanhar o
cumprimento dos deveres do cessionario, nos termos impostos pelo programa do
concurso e caderno de encargos e legislagdo em vigor aplicavel.

4.2 Para tanto sera assegurada liberdade de circulagdo a funcionarios da
concedente, devidamente credenciados.

4.3. A venda da cortica das arvores existentes do prédio, bem como a limpeza das
mesmas é da responsabilidade da Camara Municipal, revertendo para esta o valor
da venda.

4.3 O Municipio reserva-se o direito de verificar a aplicagdo dos pressupostos
contidos na proposta apresentada durante o decorrer do contrato.

4.4. O Municipio tem o direito a fazer uso dos espagos (edificios ou exterior), de
forma gratuita, para o desenvolvimento de atividades das quais € organizador,
devendo para tal, comunicar com a antecedéncia de 15 dias ao cessionario essa
intengao.

5.DEVERES DO CONCESSIONARIO



5.1 Sempre que Ihe seja solicitado, o cessionario facultara a Camara Municipal de
Marvao, todos os elementos necessarios a formulagao de juizos de valor sobre as
condi¢des técnicas, ambientais e econdmicas do funcionamento da Quinta das
Avelas.

5.2 Elaborar um relatério anual onde se possa aferir o cumprimento do disposto na
sua proposta, a entregar na Divisdo Administrativa e Financeira, da Camara
Municipal de Marvao, até a data da anualidade do contrato, todos os anos do
contrato.

5.3 Manter os espacos edificados existentes na quinta, em perfeito estado de
conservacgao.

5.4 Manter e conservar o espago exterior, devidamente limpo, considerando que
se trata de um espago com muita vegetacdo incluido dentro do aglomerado
urbano;

5.5 E da sua responsabilidade o pagamento da agua, luz e de outros custos
inerentes a exploracgao.

6. TRESPASSE DA CONCESSAO E SUBCONCESSAO

O cessionario ndo podera transmitir ou subcessionar o espaco objeto deste
contrato.

7.RESCISAO DO CONTRATO DE CESSAO

7.1 A Cémara Municipal de Marvao, podera rescindir o contrato de cessdo, no
caso de nao cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do cessionario,
revertendo para o Municipio em posse e propriedade, quer a caugao quer as
benfeitorias realizadas;

7.2 Sao fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a)Falta de reposig¢ao da caugao;

b) Utilizacdo das instalagbes para fim e uso diverso do que consta da sua
proposta e devidamente autorizado pela Camara Municipal de Marvao;

¢) Transmissao da concesséao para terceiros ou subconcessao;

d) Nao cumprimento repetido do disposto nas clausulas 15.2, 16 e 17

e) Nao cumprimento do disposto na clausula 13.3 deste caderno de encargos;

f) Fornecimento de dados falseados no que respeita ao disposto no numero 5. do
presente caderno de encargos;

g)Declaragao de faléncia ou insolvéncia do concessionario;

h)O ndo cumprimento do conteudo da sua proposta, apdés analise pelo juri do
relatorio previsto do ponto 5.2 do caderno de encargos.

8.RESCISAO DO CONTRATO PELO CONCESSIONARIO

O concessionario podera pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente
justificada e fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recepgéo,
dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Marvao, que apenas produzira
efeitos 30 dias apds a sua aceitagao.

9. EXTINGAO DA CONCESSAO
A cessao extingue-se apdés o decurso do prazo estipulado sem que o
concessionario tenha direito a qualquer indemnizacéo.



10. ENTREGA DAS INSTALAGOES

10.1 As instalagdes deverdo ser entregues em perfeito estado de conservacgéo e
limpeza.

10.2 Em caso de incumprimento dos numeros anteriores procedera a Camara
Municipal de Marvao a remocao dos bens e limpeza das instalacbes a expensas
do concessionario, podendo para tanto utilizar o valor da caucao.

11. SEQUESTRO DA CONCESSAO

11.1 A Camara Municipal de Marvao podera declarar o sequestro, sempre que o
concessionario abandone, sem causa legitima a concesséo;

11.2 Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do concessionario faltoso.
11.3 Se o concessionario manifestar a sua disposi¢gdo em reassumir a exploragao
dos servigos dando garantias de as conduzir nos termos estabelecidos no contrato
de concessao, aquela podera ser-lhe restituida, caso o cedente assim o entenda.
11.4 A Camara Municipal de Marvao, podera prorrogar o sequestro pelo tempo
que julgar conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sancdo da
rescisdo, se assim o entender.

12. CAUGCAO

12.1 O concessionario prestara até 10 (dez) dias apds a notificagcdo da
adjudicagdo, uma caucao no valor de 300 € (trezentos euros), a prestar por
depdsito em dinheiro, ou mediante garantia bancaria ou seguro caugao, conforme
escolha do cessionario e mantera essa caucdo até ao fim da cessdo de
exploracao.

12.2 Caso a caucdo venha a ser prestada por depodsito em dinheiro, o
concessionario devera proceder em conformidade com o modelo guia que
constitui o Anexo IV do programa de concurso;

12.3 O concessionario devera reconstituir integralmente a caugdo nos 10 dias
seguintes a comunicagao que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam
utilizadas quaisquer importancias.

12.4 A adjudicagao ficara sem efeito nos seguintes casos:

a)Quando o concorrente cuja proposta foi preferida, ndo preste caugao no prazo
estabelecido na notificagdo da adjudicacao, salvo prove ter sido impedido por facto
independente da sua vontade e seja considerado justificagdo bastante.

b)Quando o concorrente, depois de notificado para outorgar o contrato, nao
comparega no dia, hora e local fixados para o efeito, perdendo a caugao ja
prestada, salvo prove que tal ocorreu por motivo que lhe néo seja imputavel e seja
considerado justificagdo bastante.

13. SEGUROS

13.1 O cessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens, decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo
pessoal ao seu servigo, e ainda, danos que os seus fornecedores provoquem nas
instalagcbes arrendadas.

13.2 Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o cessionario efetuara, antes
do inicio da exploragao, os seguros exigidos pela lei em vigor a data do contrato,



designadamente: - Seguro de acidentes de trabalho; - Seguro de responsabilidade
civil da atividade;

CONDIGCOES ESPECIAIS

14. ESPACO A CONCESSIONAR

14.1 Descricdo sumaria: O espago a concessionar € um prédio misto, que o
Municipio pretende que seja utilizado para fins educacionais, sociais, culturais e
pedagdgicos.

14.2 Instalagdes, equipamento e outros

14.2.1 Instalagdes — um edificio com um saldo amplo, com copa, arrumos, wc de
servico interior, wc interior. Com acesso pelo exterior temos balnearios homens e
balnearios mulheres e wc com acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida;
na Quinta e como complemento das atividades que ai se pretendam realizar
temos um telheiro fechado para a realizagédo de atividades.

E da responsabilidade do concessiondrio a conservacdo e manutencdo das
instalagdes e de toda a area que |lhe é disponibilizada.

14.2.2 Equipamento e Mobiliario — todo o equipamento e mobiliario necessario ao
adequado funcionamento da “Quinta das Avelas”, sdo da responsabilidade do
concessionario a sua aquisigao;

14.2.3 Animais e outros — todos os animais que venham a estar na Quinta s&o da
responsabilidade do cessionario;

14.2.4 Area Envolvente — fica a cargo do concessionario todos trabalhos de
adaptacao, limpeza de terrenos, limpeza de arvores, execugcdo de caminhos,
recuperagao de muros/tanques, remogao de lixos e outros que sejam necessarios
para a exploracao;

14.2.5 Em todos os casos em que finde a concessao, os bens do concessionario
que se encontrem por qualquer forma fixados nas instalagcdes e cuja remogéo
possa causar prejuizos ao local, consideram-se pertenca do Municipio de Marvao
pelo que n&o poderao ser retirados pelo concessionario.

14.3. O Municipio de Marvao (concedente) tem em curso um projeto de
reabilitacdo urbana na Rua Nova da Portagem, pelo que se reserva o direito de
fazer uso de parte do terreno da quinta, necessario a execug¢ao do projeto.

15. PESSOAL

15.1 O adjudicatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as
obrigagbes relativas a protecao e as condi¢des de trabalho do seu pessoal nos
termos da legislagdo em vigor.

15.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de
todas as tarefas inerentes a sua actividade.

15.3 O concessionario compromete-se a manter ao servigo uma equipa de
funcionarios com qualificagdes profissionais e experiéncia pelo menos
equivalentes aos da equipe referida na sua proposta.



16. CALENDARIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
O horario e o calendario de funcionamento sera de acordo com o interesse do
concessionario e as normas legais em vigor.

17. INICIO DO PRAZO DA CONCESSAO

O prazo da concessao inicia-se com a celebracio do contrato.

Marvao, 19 de fevereiro de 2020

O PRESIDENTE DA CAMARA
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(Luis Antonio Abelho Sobreira Vitorino)



