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CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS JURIDICAS E TECNICAS GERAIS E ESPECIAIS

1.OBJECTO DO CONCURSO
O Municipio de Marvao, atribui por concurso puble&coesséo de exploracdo do Moinho da
Cova, na Portagem.

2. AMBITO DA EXPLORACAO

2.1. As atividades que se podem desenvolver nccesgi#o as seguintes: organizacdo de
atividades de animacao turistica; venda de artesanarodutos regionais

2.2 Cada interessado em participar no presenteucsmapenas podera concorrer com as
atividades descritas no ponto 2.1..

3. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORACAO

A cessdo de exploracdo sera pelo prazo de cince, aomtados a partir da data da
celebracdo do contrato, com a possibilidade deteskmenovacdo anual até ao limite
maximo de seis anos.

4. RENOVACAO DO PRAZO DA CESSAO DE EXPLORACAO

3.1 Findo o prazo inicial da cessdo de explorap@dera o mesmo ser renovado, por
periodos sucessivos de um ano, até ao limite magienseeis anos, desde que requerido
pelo cessionario com a antecedéncia minima de &0)dti termo do periodo inicial ou da
renovacao.

3.2 A renovagédo do prazo da cessao de exploraca@ fssanpre dependente da aceitacao
da entidade cedente.

5. DIREITOS DO CEDENTE

5.1 E reservado a Camara Municipal de Marv&o, eitdide fiscalizar o cumprimento dos
deveres do cessionario, nos termos impostos pelgrgma do concurso e caderno de
encargos e legislacdo em vigor aplicavel.

5.2 Para tanto sera assegurada liberdade de cidicuka de inspeccdo a funcionarios da
cedente devidamente credenciada.

6. DEVERES DO CESSIONARIO

6.1 Sempre que lhe seja solicitado, o cessionadaltra a Camara Municipal de Marvéao,
todos os elementos necessarios a formulacdo desjdévalor sobre as condicdes técnicas
e econdmicas do periodo de exploracao.

6.2 O cessionario fica obrigado, salvo caso deafengior, a cumprir o calendario e o
horério de funcionamento definidos no ponto 19teleaderno de encargos.

7. TRESPASSE DA CESSAO E SUBCESSAO



O cessionario ndo poderd transmitir ou subcessianaxploracdo dos servicos que
constituem objeto da presente cesséao.

8. RESCISAO DO CONTRATO DE CESSAO

8.1. A Camara Municipal de Marvao, podera rescindiontrato de cesséo, no caso de ndo
cumprimento das obrigacbes contratuais por parteceksiondrio, revertendo para o
Municipio em posse e propriedade, quer a caucaoagugenfeitorias realizadas;

8.2.S&0 fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) Falta de reposi¢céo da caucéo;

b) Utilizag&do das instalacdes para fim e uso diveis@autorizado pela Camara Municipal
de Marvao, nomeadamente exercicio de atividadeedife das contantes do ponto 2;

c) A afixacdo no interior ou exterior de publicidadpie ndo respeite a actividade do
estabelecimento;

d) Transmissao da cesséo para terceiros ou subcessépldracéo;

e) Nao cumprimento repetido do disposto nas clausutas 17, 18. e 20 do presente
caderno de encargos;

f) N&o cumprimento do disposto na clausula 14.3 desterno de encargos;

g) Fornecimento de dados falseados no que resped&spasto no niumero 6. do presente
caderno de encargos;

h) Declaracéo de faléncia ou insolvéncia do cessionari

i) Falta de pagamento do valor mensal de cesséo.

J) O estabelecimento manter-se encerrado por mai® d&a8 consecutivos, sem que tenha
sido apresentada e aceite justificacdo para tal.

9. RESCISAO DO CONTRATO PELO CESSIONARIO

O adjudicatario podera pedir a rescisdo do confpatocausa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada, com aeiseatpcao, dirigida ao Presidente da
Camara Municipal de Marvéo, que apenas produzaigosf30 dias ap0s a sua aceitacao.

10. EXTINCAO DA CESSAO
A cessdo extingue-se apés o decurso do prazo lestipgem que o cessionario tenha
direito a qualquer indemnizacéao.

11. ENTREGA DAS INSTALACOES

11.1 As instalacOes deverao ser entregues emtpesitado de conservacgao e limpeza.

11.2 Em caso de incumprimento dos numeros anterfmacederd a Camara Municipal de
Marvao a remocao dos bens e limpeza das instalacégpensas do cessiondrio, podendo
para tanto utilizar o valor da caucao.

11.3 A néo entrega das instalacdes findo o conpatayualquer dos meios admitidos em
direito, constituira o cessionario na obrigacaopdgar, por cada més que as detenha, a
guantia correspondente ao triplo da renda vigent&ta da cessag¢do, sem prejuizo do
pagamento desta, enquanto a detencédo se mantivette/er de restituicao.

12. SEQUESTRO DA CESSAO

12.1 A Céamara Municipal de Marvao podera declarar o ssio, sempre que o
cessionario abandone, sem causa legitima a ex@trdgs servicos que integram esta
cesséo.

12.2Todas as despesas de exploracao ficardo a caggssionario faltoso.



12.3 Se o cessionario manifestar a sua disposicao esauedr a exploracdo dos servigcos
dando garantias de a conduzir nos termos estatbedecio contrato de cessdo, aquela
podera ser-lhe restituida, caso o cedente assiteada.

12.4 A Camara Municipal de Marvao, podera prorrogar qusstro pelo tempo que
julgar conveniente ou necessario, abstendo-se lid®rap sancédo da rescisdo, se assim o
entender.

13. MODALIDADE DE PAGAMENTO E SUA ACTUALIZACAO

13.1 O cessionario pagara o valor mensal da symgt@ mais IVA a taxa legal em vigor.
13.2 O valor mensal que vier a ser proposto comdrgpartida pela cessao de exploracéo
do edificio, ser4 pago mensalmente, até ao diacadiz més, a que diz respeito.

13.3 O valor mensal da cessdo que vier a ser pmpesa actualizado anualmente em
conformidade com os indices publicados para asaeedds estabelecimentos comerciais.
13.4 A exploracao considerar-se-a iniciada, pae#tcetle pagamento de valor devido, na
data da celebracéo do contrato da cessao da exgabora

14. CAUCAO

14.1 O cessionario prestara até 10 (dez) diasapésificacdo da adjudicacdo, uma caucao
de valor igual a quatro vezes o valor mensal priop@sprestar por depdsito em dinheiro,
ou mediante garantia bancaria ou seguro caucadproom escolha do cessionario e
mantera essa caucao até ao fim da cessao de €&uora

14.2 Caso a caucado venha a ser prestada por aepésitlinheiro, o cessionario devera
proceder em conformidade com o modelo guia quetitong Anexo IV do programa de
CONCUrso;

14.3 O cessionéario devera reconstituir integralmemtcaucdo nos 10 dias seguintes a
comunicacao que para o efeito lhe for dirigida,mgieadaquela sejam utilizadas quaisquer
importancias.

14.4 A adjudicacéo ficara sem efeito nos seguicasss:

a)Quando o concorrente cuja proposta foi preferidap mreste caucdo no prazo
estabelecido na notificagdo da adjudicacdo, sahavepter sido impedido por facto
independente da sua vontade e seja considerad@agsto bastante.

b) Quando o concorrente, depois de notificado parargat o contrato, ndo compareca no
dia, hora e local fixados para o efeito, perdendawcdo ja prestada, salvo prove que tal
ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputavel @ sensiderado justificacdo bastante.

15. SEGUROS

O cessionario efetuara, antes do inicio da explorags seguros exigidos pela lei, em vigor
a data do contrato, designadamente:

a) Seguros de trabalho

b) Multi-riscos do recheio

c) Seguro do estabelecimento

d) Responsabilidade civil da actividade.

CONDICOES ESPECIAIS

16. ESPACO A CESSIONAR
16.1 Descricdo sumaria:



O edificio a cessionar ao abrigo deste concursolesalizado na envolvente do Centro de
Lazer da Portagem, freguesia de S. Salvador de éraa) compdem-se de um edificio
com rés do chéo e primeiro andar e um anexo noi@xte

O rés de chdo destina-se a exposicdo permanente esbmoinhos o primeiro andar
destina-se a exploracao da atividade do concotrente

16.2 Instalacdes e equipamento

16.2.1 Instalacbes — 0s espacos serao entreguagal@stado de conservacgao.

As obras que o cessionario pretender executar mstaldcdes, sdo da sua inteira
responsabilidade, mas obrigatoriamente antecedi@ogprévia autorizacdo da Céamara
Municipal. E da responsabilidade do cessionario oaservacdo e manutencdo das
instalagbes que Ihe sao disponibilizadas.

16.2.2 Equipamentos - todas as necessidades depaswpntos para o normal
funcionamento da atividade no primeiro andar, sicedponsabilidade do cessionario.
16.2.3 Em todos os casos em que finde a cess@@ngsdo cessionario que se encontrem
por qualquer forma fixados no edificio e cuja redm@ossa causar prejuizos ao local,
consideram-se pertenca do Municipio de Marvao gak ndo poderdo ser retirados pelo
cessionario.

16.3 Utilizagdo — O primeiro andar do edificio destse as atividades previstas no ponto 2.
deste caderno de encargos. Além da atividade pehdo cessionario, este devera ainda
assegurar a abertura e encerramento do espac@alsigho permanente, no seu periodo de
funcionamento.

17. PESSOAL

17.1 O adjudicatario fica responsavel pelo integahprimento de todas as obrigacfes
relativas a protecdo e as condi¢gfes de traballsed@essoal nos termos da legislacdo em
vigor.

17.2 O pessoal devera cumprir as regras de higelmmpeza no decorrer de todas as
tarefas inerentes a sua actividade.

17.3 O cessionario compromete-se a manter ao eemvita equipa de funcionérios com
qualificacdes profissionais e experiéncia pelo erguivalentes aos da equipe referida na
sua proposta.

18. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE

18.1 No exercicio da exploracdo o cessionario aksiy

a) Garantir um servico de qualidade;

b) Praticar uma politica de precos que ndo excedaomnaimente praticado em
estabelecimentos congéneres;

c) A manter o espaco cedido em boas condicOes de asseguranca, sem descurar o
aspecto estético e a integracdo no meio culturde dazer, procedendo &s obras de
manutencdo que se tornarem necessarias, apészagémi da Camara Municipal de
Marvao;

d)Manter as instalagfes, equipamentos e outros nadices de higiene exigidas pelas
autoridades sanitarias;

e)Assegurar a limpeza do espaco e dos espacos dgoaceportando 0s respectivos
encargos;



f) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, tremores e fornecedores as regras de
seguranca e de circulacdo nas instalacdes, emroodémle com as instrucdes definidas
pela Camara Municipal de Marvéao;

18.2 O cessionario obriga-se a facultar a inspesagéuaria do espacgo cessionado e a visita
das entidades legais competentes.

18.3 N&o é permitido afixar reclames ou outros i®scmo interior ou exterior do
estabelecimento com objectivos publicitarios. Exeam-se os elementos constantes nas
embalagens de produtos a venda, nos equipamenitensilios usados e as indicacdes
escritas, desenhadas, litografadas ou fotografdaaprodutos expostos.

18.4 Os custos do fornecimento de energia eléctgéa e agua ao edificio cessionado
serdo da responsabilidade direta do cessionario.

19. CALENDARIO E HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
O estabelecimento devera manter-se em funcionanedéds os dias, pelo menos 7 horas
diarias, podendo no entanto encerrar para descangessoal dois dias por semana.

20. CLAUSULAS PENAIS

20.1 No caso de incumprimento ou cumprimento dejet das condi¢cdes deste caderno de
encargos, independentemente da possibilidade d@s&esdo contrato, o cessionario
constitui-se na obrigacdo de indemnizar o Municg@dvarvado, com os seguintes valores:
a)Incumprimento ou cumprimento defeituoso do dispasts pontos 16.2.1 a 16.2.3,
alineas a) a f) do ponto 18.1 e ponto 18.2 deslerna de encargos: 50% do valor da
caucao;

b) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do dispesigponto 19 deste caderno de
encargos: 10% do valor da caucéo;

20.2 No caso de reincidéncia, os valores refenaoaumero anterior serdo agravados em
mais de 10%.

20.3 Para efeitos de numero anterior consideraiseidente a repeticdo da situagcédo de
incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro eldqulo de um ano.

20.4 O pagamento desta indemnizacdo sera efectuati,vez comprovada a violacao
culposa com prévia audiéncia do cessionario, elegpacho do Presidente da Camara, por
deducédo da caucéo prestada.

21. INICIO DO PRAZO DE EXPLORACAO
O prazo maximo para o inicio da exploracdo ser&eadsenta dias apds celebracdo do
contrato.

Marvao, 28 de maio de 2018
O PRESIDENTE DA CAMARA

b % Bikornt L ion i

(Luis Antonio Abelho Sobreira Vitorino)



